PDM

Plano Diretor
Municipal

540 Jose
do Calcado

Regiao do
| C_aaré (apixaba



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Paulo Cesar Hartung Gomes
Governador do Estado

Ricardo Ferraco
Vice-Governador do Estado

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO EM REDE DO ESPIRITO SANTO - ADERES

Cristina Vellozo Santos
Diretora Fresidente

Dalva Vieira de Souza Ringuier /

Ana Marcia Eller /

Maria José Senna Martins de Almelda
Equipe Técnica

SERVICO DE APOIO AS MICRO E PEQUENAS EMPRESAS DO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SEBRAE/ES

José Lino Sepuler|
Presidente do Conseflho Deliberativo Estadual

Joao Felicio Scardua
Diretor Superintendente

Evandro Barreira Mllet
Diretor Técnico

Ruy Dias de Souza
Diretor de Atendimento

Fernando Estevez Gadelha /

lanlce Aparecida Gongalves de Lima
Equipe Técnlca

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DA
REGIAO DO CAPARAO — CONSORCIO CAPARAO

Rogério Cruz Sliva
Presidente

Ezanilton Delson de Oliveira
\ce-Presidente

Adriana de Souza Mells Barbosa /

Cleidiane da Cunha Olivelra

Fguipe Tecnica

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO CALCADO

REALIZACAC ANDALUZ & ASSOCIADDS CONSULTORIA LTDA.



DO PRESENTE PARA O FUTURO

“0 futuro & o que estamos fazendo hoje". A reflexdo poética de Marlo Quintana traduzbem a realidade
dos fatos, e de iqual maneira explica de forma clara a politica de desenvolvimento que implantamos
3 partir de 2003 no Estado do Espirito Santo, Desde entao, estamos trabalhando por um processo
de desenvelvimento econdmico geograficamente desconcentrade, socialmente justo e Inclusivo
& ambientalmente sustentavel. Nosso Plano Estratégico 2025 prevé, inclusive, & formacao de um
sistema urbano que resulte em uma rede equilibrada de cidades, em vez de uma concentracao
excassiva na metropole, o que propicia um desenvolvimento territorial de melhor qualidade, com
beneficlos amplos.

Esse modelo, que abandona a Irresponsabilidade amblental e a concentragao produtiva que gera
éxodao rural, entre outras praticas noclvas, orienta o terceiro ciclo econdmico capixaba, viabillzado
com a estabilidade politico-institucional alcancada pelo Estado e mobllizado pela expansao,
modernizacio e qualificacio da nossa base agricola, Industrial e fabril, alem da efetivacao do negocio
do petrileo e gés.

Quande se fala em desenvolvimento geograficamente desconcentrade e ambientalmente
sustentavel, chama-se especialmente 3 atencao o conjunto de municipios de nosso Estado. Um
modelo de desenvalvimento como o atual, que estd consolidado no Plano Estratégico 2025, nao &
obra apenas do Executive estadual, mas resultado de agao coletiva, do planejamento & avallagao,
passando pela execucho.

£ a partirdessa consciéncia e dessa decisao politico-administrativa que o Governa do Estado vem
pautando suas agoes. ima das Iniciativas para promover o novo modelo de desenvolvimanto
& a elaboracao dos Planos Diretores Municipals (PDMs), Esses instrumentos saoc um avango
extraordindrio que visa ao uso e ocupacao sustentavel do solo, ao gerenciamento dos recursos
hidricos & & correta destinacao final do lixo, dentre outros fatores de desenvolvimento
equilibrado.

Nesse sentido, temas a honra de entregar o conjunto de estudos para os municipios de Alegre,
\bitirama, Jerénime Monteiro, Ibatiba, Irupi, luna, Muniz Freire, Divino de Sao Lourenge, Dores do Rio
Preto, Guacul & 540 Jusé do Calgado (Reglao do Caparao), além de Brejetuba e Mimoso do Sul. Com
uma efetiva parceria entre o Governo do Estado, o 5ebrae e as prefeituras, os PDMs foram elaboradas
a partir de 2006, ja sob a orientagdo do novo modelo de desenvolvimento capixaba.

Feitos ps Planos, agora & a vez de um outro passo decisivo - & a hora do efetivo acolhimenta,
por autoridades e sociedade, das orlentagbes e definigdes neles contldos. Os PDMs Nao
podem se transformar em letra morta; precisam ser implantados em funcas do compromisso
que todos devemos ter com o desenvolvimento sustentavel. O objetivo dos planos & evitar
o crescimento desordenade da regido, que tem um enorme potencial econdmico, Incluindo
turismo e agricultura, assim como um notavel patrimonio cultural e ambiental, Incluindo o
Pargue Naclonal do Caparao.

Mas se as potencialldades sao expressivas, os desafios também o sio, Para que 0s fiscos inerentes a
qualquer processo de crescimento sejam anulados ou diminuldos e para gue as opartunidades sejam
amplamente aproveitadas, & preciso trabalhar com planejamento e uniao, Messa direcao, os POMs,
que agora entregames as comunidades de 13 municipios, se somam ao Plano de Desenvolvimento
Sustentavel do Caparad, ja elaborado em parceria com a Vale.



Como salientamos no Inicio, © nosso horizonte & determinado por atitudes prévias — & o hole
definindo o amanha. Num momento em que o Espirito Santo avanca em uma nova caminhada
politico-institucional & econdmica, devemeos ter plena responsabilidade com os dias que virdo. O
crescimento ndo pode se dar a qualquer custo, principalmente se o custo for a gualldade de vida no
nosso futura. Ou sefa, se o preco for o bem-estar de nessas futuras geragoes.

MNesses ultimas sels anos, temos caminhado bem, camo evidencia a elaboracao dos Planos Diretores
Municipais, Mas se a nossa historia se consolida com vitorias alcangadas, por outro lado, ela sé avanca
com o enfrentamento vigoroso dos desafios que sao apresentados a cada dia a todos nos. No projeto
capixaba de desenvolvimento com |gualdade de oportunidades e sustentabilidade, j somamos
multas vitorias, mas temos ainda outros sérios desafios. E os PDMs sd3o um Instrumento fundamenital
pata ajudar na superacao de muitos deles.

Paulo Hartung
Governador do Estado do Espirito Santo



PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E SUSTENTABILIDADE

O desenvolvimento e a sustentabilldade dos municipios caplxabas, em especial os de Interiar, tém
sido, desde o Inicio, uma preocupacao do Governo do Estado e de modo decorrente do SEBRAE: vis-
to ser o desenvolvimento das cidades um fator preponderante para o préprio desenvalvimento dos
pequenos negocios e das opartunidades de empreender - alvos diretos de nossa atuacio.

Parém, tal qual nossa preocupagao com as micro empresas e empresas de pequeno porte, Investir
[no desenvolvimentol deve ser algo calcado em estudos, planos e perspectivas claras. Esse fol o nos-
50 principal objetiva ao apoiar os esforgos de construcao dos Planos de Desenvolvimento Municipal
(PDM) das cidades em torno do Caparad Capixaba. Municipios com muitas potencialidades, mas tam-
bem caréncias e gargalos o seu crescimento,

A ideia central esteve lastreada na consolidacdo de Instrumentos de gestdo territorial, no estabelac)-
mento de modelos estruturais e espaciais de aproveitamento do territdrio municipal, na definicao de
regras de uso, de normas de ocupacaoc e de horizontes de crescimento para essas cidades.

O PDM Caparad nasceu da necessidade de se uniformizar o desenvolvimento territorial, com fegu-
lamentacdo e legislacio para todos os municipios da regido. Tem como parceiros de sua idealizaciao
e execucao as Prefeituras, o SEBRAE, o Governo do Estado (ADERES) e o Consarcio Intermunicipal
do Caparad, consolidando uma uniformidade de propositos para a regido, além de possibilitar uma
politica de desenvalvimento local integrada,

Foram contratados especialistas, conduzidas diversas consultas &s comunidades, realizadas estudos,
pesquisas e levantamentos de dados que viessem a traduzir o panorama das cidades, as expeciativas
dos moradares e as potencialldades da regio.

Esse material fol compilado, debatido e submetido 4s Camaras Municipals para a compaosicao de
Frojetos de |.eis gue viriam, em ultima Instancia, a cansolidar o arcabouco legal e as diretrizes de go-
VErnanca necessarias a orientacao do desenvolvimento local,

O material que agui temos & o produto derivado desses esforcos. Trata-se da legislagdo municipal que
arientara esse desenvolvimento, do conjunto de normas que exprime a vontade politica e social do
municipio; bem como direciona os investimentos para ele canalizados.

Mas o5 esforcos nao devem parar por aqul. Agora surge no horizonte um nove e talvez maior desafio:
tornar estas expressoes de vontade em fatos e acoes. Para tanto, cabe as Prefejturas zelar pela sfati-
va utllizagio & cumprimento dessa legislagao, bem como investir fia formacio de pessoas e Instalar
Conselhos Municipais que venham a ser 0s guardides e defensores dessas orientacoes e que atuem
proativamente na aplicagdo e na fiscalizacao de suas diretrizes,

Enfim, muito hos orgulha a participagao do SEBRAE/ES nesse importante passo dado em direcio ao
desenvalvimento da Regido do Caparad Capixaba, Mals ainda, tais resultados muito nos estimulam
a trabalhar ainda mais pela implantacao dessas leis e pela mobllizagao da sociedade em prol de sua
fiscalizacao - por melp dos Conselhos Municipals.

Sigamos juntos e adlante, na busca pelo desenvalvimento de nossas municiplos, pelo fomento & incen-
tivo ac empreendedarisma e pelo crescimento e fortalecimento dos pequenos negdcios capixabas.

Jodo Felicio Scardua
Diretor Superintendente - SEBRAE/ES
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Plano Diretor Municipal de 5ao José do Calcado

LEI N° 1.508/2008

Institul o Plano Diretor do Municiplo
de Sdo José do Calgcado e da outras
providéncias.

Art. 1. Ematendimento as disposicoes do art. |82 da Constitulcao Federal, do Capitule Il da Lel
no. 10,257, de 10 de julhio de 2001 - Estatuto da Cidade— fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plana
Diretor do Municiplo de Sae José do Calcado,

Paragrafe Unico. O Plano Diretor € o instrumento basico da politica urbana e territorial do
Municipio & integra o sistema de plangjamento municipal, devendo o planc plurlanual, & lei de
diretrizes orcamentérias e a el do orgamento municipal orientar-se pelos principios fundamentals,
objetivos gerals e as diretrizes nele contidas.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA
E TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2. Osagentes publicos, privados e socials responsaveis pelas politicas e normas explicitadas
neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principlos:

| promocao da justica social, da erradicagdo da pobreza, da erradicagao da exclusao social
e reducao das desigualdades sociais e regionais;

I, promocdo do municiplo sustentavel para todos, valorizando os aspectos relativos a mo-
radia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servicos pu-
hlicas, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geragoes;

. respeito as funcdes soclais da propriedade;

IV, recuperacao daos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacao
de imoveis urbanos;

V. transferéncia para a coletividade da valorizagdo imobiliara inerente a urbanizacao;
VI,  universalizacdo da mabilidade e acessibilidade;

VIl prioridade ao transporte coletivo publico e ao nao motorizado;

13
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Art. 3.

Plano Diretor Municipal de Sao José do Cal¢ado

organizacao da circulagao garantindo a paz no trénsito;
preservacao e recuperacao do melo ambiente natural;

fortalecimento do setor publico, recuperacio e valorizagao das funcdes de planejamen-
to, articulacao e controle da Politica Urbana;

descentralizacado da Administracio Publica;

gestao democratica, mediante participacao da populacdo e das associagoes represen-
tativas dos varios segmentos da comunidade nos processos de decisdo, planejamento,
formulagao, execugdo, acompanhamento e fiscallzaciao do desenvalvimento urbano e
territorial do Municipio:

estimulo ao surgimento de novos negéclos, especialmente daqueles que se enguadram
nas vocacdes do Municipio, em especial ao agronegocio.

O Municipio cumpre sua funcao social na medida em que assequra o direito de seus

habitantes ao acesso:

I,

W1,

Vil

Vil

14

& moradia:

ao transporte coletivo;

ao saneamento amblental;

a energia elétrica;

a4 lluminacao publica;

ao trabalho;

a4 educacaa;

a salide;

At esporte;

aa lazer;



Plano Diretor Municipal de 550 José do Calcado

Al @ seguranca;
XIl.  ao patrimanio, 4 |dentidade e & memérla cultural;
Xlll. ao meio ambiente preservado e sustentavel;
AV, ao culto religios;
XV, acuhura

Art. 4.  Paragarantir o cumprimenito da funcéo social, o Poder Publico Municipal devera atuar de
maneira a:

I promover politicas pdblicas mediante um processo permanente de gestao democratica
e de participacao popular;

I, ampliar a base de auto-sustentacao econdmica do Municipio gerando trabalho e renda
para a populagao |ocal;

IIl. -aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradacao de areas de interesse am-
blental pela urbanizagao;

I\, atender a demanda de servicos publicas e comunitdrios da populacao que habita e atua
no Municiplog

V.  promaover usos compativels com a preservacao amblental,

VI, eriar pontos de atratividade com Implantacao de equipamentos & atlvidades de turismao,
eventos culturais e clentificos.

Art. 5, A propriedade para cumprir sua fungdo social, deve atender ne minimo aos seguintas
requisitos:

I, respeitar os limites & Indices urbanisticos estabelecidos nesta Lel e na legislacao dela
decorrentes;

I, serutllizada & aproveltada para atividades ou usos de Interesse urbano ou rural, caracte-
rizadas como promotores da fungao soclal,

lll. teruso e ocupacdo do solo compativeis com:
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a) & preservacio, a recuperacio e a manutencao ou melhoria da gualidade do meio
ambilents;

b)  ©respelto ao direito de vizinhanca;

€l  aseguranca dos imoveis vizinhos;

d) aseguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

8)  aredugdo das viagens por transporte individual motorizado;

)  oferta de condigbes adequadas a realizagao das atlvidades voltadas para o desen-
volvimento socioecondmico;

g)  aoferta de condigbes dignas para moradias de seus habitantes;

h) & preservacio da memoria histdrica & cultural,

g1, Atividades de interesse urbano ou rural sdo aguelas inerentes ao pleno exercicio do direito

ao municiplo sustentivel, ao pleno respeito e cumprimento das funcoes sociais e ao bem-estar de
seus habitantes e usuarios, incluindo;

a)

d)

8)

gl

h)

16

maoaradia;

producao industrial;

producao agricola, compreendendo o ineentivo & protecdo da agricultura
famlliar;

comeércio de bens;

prestacao de servicos,

circulacao e mobilidade urbana;

preservacao do patrimbnio cultural, histarico, ambiental e paisagistico;

preservagao dos recursos naturais necessarios a vida urbana e rural, tais como os
manancials, 05 corpas d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais;
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[} areas de convivio e lazen

) revitalizacdo e utilizacao de areas nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas
para o atendimento das necessidades dos habitantes do Municlplo quanto a gua-
lidade de vida, a justica soclal e ao desenvolvimento de atividades econdmicas,
geradoras de emprego e renda.

§2. A compatibilidade com a preservagéo do meio ambiente se refere ao controle da poluicao
do ar, da agua, do solo e da destinagao dos residuos, assim como a fluidez de drenagem das aguas
pluviais e dos corpos d'dgua, 8 maior permeabilidade do solo, & maior preservacao de sua cobertura
vegetal e da vegetacao significativa existente.,

§3.  Sujeitam-se as sanges previstas em Lei os proprietarios de imoveis urbanos ou rurais que por
gualquer meig, artificio ou omissao, Impecam ou dificultem a realizacao de atividades de Interesse
urbano ou rural em sua propriedade.

CAPITULO Il
DAS POLITICAS SOCIAL, URBANA E TERRITORIAL

SECAOQ |
Da Politica de Desenvolvimento Econémico

Art. 6. Sao diretrizes da Polltics de Desenvelvimento Economico:

|, ajusta distribuicdo de renda em beneficio da populagao carente, de modo que assequ-
rem os direitos fundamentais estabelecidos na Constitulcao Federal,

I, o desenvolvimento sustentavel respeitando o meio ambiente;
IIl. apromocao de atividades turisticas;

IV. & elaboracio de plano, programas e projetos que identifiquem as potencialidades eco-
ndmicas do Municipio tendo por objetivo a geracao de empregos e renda;

V, g elaboracio de programas de capacitacao de mao-de-obra;
VI, aassisténcia a pequenos & grandes produtores;

Vi, aimplementacao de programas de Incentivo ao associativismo & ao cooperativismo;

Vill, & promacao de plangjamento para dotar o municipio de Infra-estrutura atrativa de em:
presas & industrias;
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Art. 7.

Vi,

Vil

VI

Xl
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o estabelacimento de programas de geracio de empreqgo & renda;
o fortalecimento do comeércio local,

a elaboracdo de programas de Incentivo ao empreendedorismo.

SECAQ ||
Da Politica de Desenvolvimento Rural

5a0 diretrizes da Politica de Desenvolvimento Rural:

o estimulo as atividades agropecuarias, priorizando a diversificacio da producao rural;

a elaboragao de programa de qualificacao para os produtor rural, para ampliacde do
conhecimento técnico e desenvolvimento das atividades agropecuarias;

a criacao de um Zoneamento Ecologico Economico - ZEE:

a ampliacao da assisténcia técnica aos produtores rurals;

o desenvolvimento de técnicas adequadas de manejo do solo a fim de permitir a recupe-
racao e a manutencao do amhbilentes naturais;

o Incentivo & producao organica;

a elaboracao de programas de fixacio do hamem no campo;

a criagao de programas de qualificagéo técnica de produtores associados aos programas
de incentivo a agricultura;

a fiscallzacao de técnicas agricolas;

a orlentacao previa relativa a preparacao da terra para agricultura, por argio competents;

a Implementacao e manutencao de infra-estrutura basica, em especial a manutengao
das estradas vicinais;
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SECAO Il
Do Desenvolvimento Turistico

Art, 8. Sao diretrizes do Desenvalvimento Turistical

I. almplementacao de formas de articulacao reglonais para o desenvalvimento de ativida-
des turisticas;

Il.  olnvestimento em turismo;
. o levantamento, identificagdo e sinalizagdo dos atrativos turisticos do Municipio:

IV. o desenvolvimento de programas de atracao turistica em parceria com a Inlclativa priva-
da;

V.  adivulgacdo televisiva dos atrativos turisticos do Municipio.

SECAOQ IV
Da Politica de Integracéo Regional

Art. 9.  Sao diretrizes da Integracao Regional:

I, & participacae de representantes da sociedade clvil nas instancias de formulacao, Im-
plementagao, avallacdo, monitoramento de planas regionais relatives a Macrorregiao de
Planejamento Sul & Microrregiao de Planejamento Caparad,

Il aintegracao das instancias do Poder Executivo Municipal em Grgaos (ntergovernamen-
tais da Administracao Direta & da Administragdo Indireta do Governo Federal, Estadual
e Municipal,

SECAQV
Da Politica de Protegao do Patriménio Histarico, Cultural e Paisagistico

Art. 10. A pelitica municipal de patrimonio histérico, cultural e palsagistico visa preservar e
valorizar o patriménio cultural de Sao José do Calcado, protegendo suas expressoes material &
imaterial, tomadas individual ou em conjunto, desde que portadoras de referéncia a identidade, a
acin, ou & memaria dos diferentes grupos da socledade.

Art. 11.  Patriménio material sio todas as expressdes e transformagdes de cunho historico,
artistico, arquiteténico, arqueologico, paisagistico, Urbanistico, cientifico e tecnologico, incluinde as
obras, objetos, documentos, edificacées e demals espacos destinados &s manifestacoes artistico-
culturais,
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Patriménio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver

identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tals coma as festas, dangas, ©
entretenimento, bem comeo as manifestagtes |iterdrias, musicais, plasticas, cénicas, lGdicas, religiosas,
entre outras praticas da vida secial.

Art, 13,

V.

Vil

Vil

Art. 14,

5ao0 diretrizes da Politica de Protecao do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico:
o fortalecimento da cidadania cultural;

o levantamento das manifestagoes culturals, das edificacdes e de sitios considerados
camao patriménio histérico, cultural e paisaaistico no Municipio

a divulgacao dos patriménios inventariados pela Prefeitura;

a garantia de preservacdo e de manutengao das edificacoes e sitios considerados com
patrimanio histarico, cultural e paisagistico municipal atraves da criagao de mecanismos
de incentivo:

o estimulo 4 uso, conservacao e restauro do patrimbnio histdrico, cultural e paisaglstico;

a elaboracao de leis de incentivo a preservacdo e conservacao do patrimonio historien,
cultural 2 paisagistico;

a elaboracao de lels e de acoes integradas para o levantamento, conservagao & tomba-
mento do pattimbnio arquitetonico;

a preservacao da paisagem e dos pantos notaveis do Municipieo;

a elaboragao de programas de resgate e de preservacdo da cultura local,

SECAO VI
Da Politica de Meio Ambiente

O Poder Publico Municipal estimulard e incentlvara acdes, atividades, procedimentos e

empreendimentos, de carater publico ou privado, que visem a protecao, manutencao e recuperacao
do meio ambiente e a utllizagdo auto-sustentada dos recursos ambientals, medlante concessdo de
vantagens fiscals e crediticias, procedimentos compensatirios, apolo financeirg, téenico, centifico
€ operacional,

Art. 15,

A criacao, implantacao e gestao de unidades de conservagio observardo os critérias e

normas do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao.
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Vil

VI,

Xl

Kl

X

XIV,

Plano Diretor Municipal de Sao José do Calcado

Constituem diretrizes da Politica de Meio Ambiente:
a definicao de metas a serem atingidas para a qualidade da agua, do are do solo;

a fixacio de diretrizes & pardmetros ambientals para o uso e ocupacao do solo € para
conservacao e ampllacdo da cobertura vegetal;

a determinacao da capacidade suporte dos ecossistemas, indicando limites de absorcao
de impactos provocados pela instalacao de atividades produtivas e de obras de Infra-
estrutura;

a criacao de programas € de Instrumentos especificos de gestao, monitoramento, pre-
vencao, reducao de riscos e de mitigacdo de impactos ambientais decorrentes de even-
tos hidrolégicos criticos, incéndios florestais, queimadas urbanas e rurais predatérias,
atlvidades industriais e agricolas poluidoras, do aumento e densidade de trafego de vei-
culos autemotores, da disposicao de residuos solidos;

a promocao do controle das atividades poluidoras para prevenir e combater o3 danos
ambientals de assoreamento da rede hidrica, alteracoes climaticas, poluicdo das dguas e
do ar, erosao e contaminacao do solo, degradacao de areas protegidas, poluicac sonora,
presenca de vetores e doengas endémicas;

a reducao dos riscos soclo-ambientais;

a preseryacan, Conservacao, recuperacac e uso sustentavel dos ecossistemas € dos recur-
sos naturais, especlalmente remanescentes da Mata Atlantica;

a ampllacdo, conservacao e geréncia de forma democratica as areas verdes;

a reducao dos nivels de poluigao visual, sonora, do ar, das aguas e dos solos;

o estimulo ao uso de fontes renovaveis de energia e com menor potencial poluidor;
o desenvolvimento de programas de educacao ambiental e sanitaria;

a elaboracio de programas para fecuperacao de areas verdes, areas degradadas e mata
ciliar

a conscientizacao dos proprietarios de terras sobre & Importancia de preservacao das
margens das estradas;

a intensificacdo da fiscallzacao sobre a exploragao de minerais,
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X,
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Constituem agdes estratégicas da Politica de Meio Ambiente:

realizar medidas diretivas constituidas por normas, padroes, pardmetros e critérios rela-
tivos & utilizacdo, exploracio e conservacao dos recursos naturals e & melhoria da quall-
dade ambiental;

elaborar o Codigo Municipal de Melo Ambiente;

criar o Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMMAB;

incentivar a criacdo do Fundo Municipal de Meio Ambiente:

criar mecanismos de estimulos e incentivos para a recuperacao, preservacao e melhoria
do melo ambiente;

controlar, monitorar, fiscalizar e auditar as atividades, pracessos e obras que causem ou
possam causar impactos ambientals,

aplicar formas de compensacéo pelo dano e pelo uso de recursos naturais;

pramover as medidas destinadas a promover a pesquisa e a capacitagao tecnologica
orientada para a recuperacao, preservacao & melhoria da qualldade ambiental;

incluir a tematica ambiental permeando a formacao de diferentes profissionals;

utilizar o procedimento do licenclamento ambiental municipal, em consonancia com a
orgao ambiental estadual, como Instrumento de gestio visando o desenvolvimento sus-
tentavel, de acordo com a legislacao vigente;

elaborar diagnostico ambiental, considerando a partir das condictes dos recursos am-
bientais e da qualidade ambiental, incluindo-se o grau de degradacao dos recursos na-
turais, das fontes poluidoras e do uso do solo municipal;

implementar agoes de Inibicao &s queimadas, desmatamentos, escavacoes de encostas
sem critérlos, polulgdo de rios, corregos e lencais freaticos;

criar programas para construgao de biogestores em pequenas propriedades,



Art, 18.

il
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SECAO VIl
Da Politica de Saneamento Amblental

Sao diretrizes da politica de Saneamento Ambiental.

a universalizacao dos servi¢os de saneamento basico de coleta e fratamento de esgotas
e de abastecimento de agua potdvel em quantidade suficiente para atender as necessi-
dades basicas de consumo, através do estabelecimento de parcerias entre o poder pu-
blice e o setor privado;

a construcao de Estacao de Tratamento de Esgoto para a drea urbana do Municipio;
a construcao de fossas sépticas com técnicas adequadas na drea rural do Municiplo;

a elaboracio de plano de gerenciamento dos residuos sélidos, buscando o recalhimen-
to, tratamento e a destinacao final adequados dos residuos solidos domiciliar, Industrial,
hospitalar e da construgao civik;

a limpeza e dragagem em trechas criticos de alagamento de rios e corregos;

o treinamento do homem do campo para compostagem de matéria organica e produ-
¢ao de verme-composta,

SECAO VI

Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterréneos

= Art. 18. A politica dos Recursos Hidricos compreende os seguintes elementos estruturais:

Il

as acoes do Municipio, no sentido da recuperacac @ preservacao dos recursos hidricos,
gue estdo calcadas nas legislages federal, estadual e municipal.

& agua, um bem de dominio publico, recurso natural limitado & essencial a vida, ao tle-
senvolvimento e ao bem-estar social, devera ser controlada e utllizada, conforme pa-
droes de qualidade satisfatdria, por seus usuarios, e de forma & garantir sua perenidade,
em todo territorio do Municipio;

a utillzacao da agua subterranea e superficial tera como prioridade o abastecimento pu-
blica:

§1. O Municipio podera buscar parceria no setor privado, no que diz respeito aos projetos,
servicos e obras para recuperagao, preservacao & melhoria dos recursos hidricas.
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§2. OMuniciplo poderdcelebrar convénios de cooperacdo como Estado visando o gerenciamento
dos recursos hidricos de interesse local.

. 83, Abacia hidrogréfica € a unidade territorial para planejamento e gestiao da Politica Mun|cipal
de Recursos Hidricos.

Art. 20.

Em relacdo as Aguas Subterrdneas que abastecem o Municipio, o Poder Executivo

Municipal, através de convénlo com o Estado devera:

~ Art, 21,

exercer o controle sobre as formas de captacao e exploragie, atraveés do cadastramento,
licenciamento e autorizacdo de todos os pogos situados no Municipio, inclusive cister-
nas;

realizar programas permanentes de deteccao e controle quantitativo e qualitativo de
perdas no sistema plblico de abastecimento de dgua;

estabelecer critérios e executar programas de controle das potenclais fontes poluidoras
de agua subterrinea;

estabelecer critérios para a localizagao Industrial, baseados na disponibilidade hidrica 2
assimilacao dos corpos d'agua;

exigir que as escavages, sondagens ou obras para pesquisa, exploracao mineral ou ou-
tros afins, utilizem tratamento técnico adequado para preservar o agiifero.

Das Aguas Superficials que abastecem o Municiplo, o Poder Executive Municipal, através

dos érgaos competentes, devera:

em situacac emergencial, limitar ou proibir, pelo tempo minimeo necessarlo, o uso da
agua em determinadas regioes do Municipio, o lancamento de efluentes nos corpos
d'agua afetados, ouvidos os Grgios estaduals competentas;

proibir o desvio, a derivagdo ou a construcao de barragens nos |eitos das carrentes de
agua, bem como obstruir de qualquer forma o seu curso sem autorizacdo dos 6rgaos es-
taduais e federais competentes, devendo comunicar a Secretaria Municipal responsavel
pelo Melo Amblente,

g1, Fica o Poder Executive Municipal autorizade a celebrar convénios com o Estado ou com a
Unlao para representa-los na outorga de concessdo, permissao ou autorizacso para o Uso @ derivacao
das aguas publicas, nos termos e condicdes da legislacdo pertinente.

§2.  Asacdespertinentes aoutorga referida no paragrafo anterior serao executadas pela Secretaria
Municipal responsavel pelo Meio Ambiente.
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§3. A Administracao Municipal, atraves da Secretaria Municipal respansavel pelo Melo Ambiente,
devera adotar medidas para a protecao e o uso adequado das dguas superficials.

Art, 22. Sao diretrizes da Politica de Recursos Hidricos:

|, acrlacdo de convénlo com as empresas usuarlas de agua para elaboracao de programa
de conscientizacao sobre o desperdicio de agua, assim como sobre punioes mais rigo-
rosas para o uso indevido dos recursos hidricos;

I, & eriacan de convénio com as empresas usuiérias de gua para elaboracao de estudos
sobre a renovacao das redes de distribuicao de agua no Municiplo;

Il.  apromocan de campanha de educacao ambiental para conservacao & recuperacao dos
recursos hidricos;

IV, o lncentivo ao reuso de aguas servidas.

SECAO IX
Da Politica de Salde

Art. 23.  Sao diretrizes da Politica de Sadde:

|, aorganizagdo dos servicos de satde de forma & garantir ampliagao da capacidade de
atendimento as necessidades da populagao, em todas as comunidades;

Il. acapacitagio profissional dos agentes de salide.

SECAO X
Da Politica de Mobllidade e Transporte

Art. 24, Sao diretrizes da Politica de Mobilidade e Transporte:

I & garantia de condigoes necessarias a0 exercitio da funcao de circular, locomover, parar
e estacionar facllitando os deslocamentos e a circulagao;

I, aelabaracio de uma proposta vidria garantindo sequranca & condicoes de mobllidade
para a populagaa;

Ill,  agarantia de condicdes para implantacao de ciclovias e calcadas padronizadas, especial-
mente nas princlpals vias das dreas Urbanas;



Vi

Vil

Vil

X,

Art. 25.
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a manutencao e recuperacao das condicdes fisicas dos principais eixos de circulacio de
funcao estruturante para as comunidades rurais;

a Interligacao das localidades por sistemas de transporte, assegurando a acessibilidade a
todo @ municipio e aos municiples vizinhas;

a elaboracao de proposta viaria para eliminagao do transito de velculos pesados dentro
da &rea urbana:

a sinalizacdo e identificacao adequadas de vias publicas;

a garantia de acessibilidade universal, priorizando o uso das dreas publicas par pessoas
portadoras de necessidades especiais;

a elaboracao de estudo para identificacao dos pontos criticos nas estradas vicinals para
5UA recuperacao e manutencao;

a execucao de drenagem adequada nas margens das estradas;

a vistoria regular nos transporte coletivos para cumprimento das narmas vigentes:

SECAOQ XI
Da Politica de Seguranca Publica

Sao diretrizes da Politica de Seguranca Publica:

i integracdo das politicas de sequranca as politicas de educacao, de cultura, de esporte
e lazer, de saude, de assisténcia social, de habitagao de interesse social & de desenvolvi-
mento econdmico, e ac combate a discriminacao;

a promogdo da participacao da comunidade na discussao das questdes de seguranca,
incentivando a criagio de arganismas comunitarios para o enfrentamento de situacoes
de violencia urbana e domeéstica;

a promogao de convénios e parcerias com o Estado, com a iniciativa privada e com a so-
tledade civil, objetivando maior eficiéncia nos servigos prestados e o re-aparelhamerito
humano & material dos quadros de policiamento e defesa civil, com énfase na qualificacio
profissional, na utilizagdo de novas tecnologias e na responsabilidade compartiihada
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TiTULO Il
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO

~ CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES,

Art. 26. O Plano Diretor € parte integrante de um processo continuo de plangjamento e gestao
municipal, em que estdo assegurados os objetivos e as diretrizes definidas nesta Lei, com participagao
popular na sua implementacao ou revisao.

Art. 27, O Poder Executive Municipal implementard o Sistema Municipal de Gestao e de
Planejamento visando & adequada administracdo das agoes e investimentos publicos, no ambito de
sua competéncia, constituido pelo sistema de tomada de decisoes,

Art. 28. O Poder Executivo Municipal devera articular @ promover os canais democraticos de
participacao da sociedade civil na discussao e formulacao de diretrizes da politica urbana.

CAPITULO I _
DOS ORGANISMOS DE GESTAO

SECAO |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 29. O Sistema Municipal de Gestao e de Planejamento & um processa interativo dos diversos
drogdos e setores da Administracdo Municipal, devendo:

|, elaborar, desenvaolver e compatibilizar planos e programas que envolvam & participacac
conjunta de drgaos, empresas & autarquias da Administracao Municipal e de outros ni-
vieis de governa;

Il  desenvolver, analisar, reestruturar, compatibillzar e revisar, periodicamente, as dire-
trizes estabelecidas na Lel Organica do Municiplo, neste Plano Diretar Municipal
na legislacio vigente mediante a proposicao de Leis, Decretos e Normas, visando a
constante atualizacio e adequacdo dos instrumentos legals de apolo & Administra-
cao Publlca Municipal:

I, supervisionar & participar do processo de definicao das diretrizes para a formulacao do
PPA - Plano Plurianual e da LDO - Lel das Diretrizes Orcamentarias,

Art. 30, A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no minimo, a cada dois anos, sera
organizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR, e tera os
seguintes objetivos:
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|, avaliar a conducao e os impactos da Implementacao das normas contidas nesta Lel, na
de Parcelamento, Uso & Ocupacao do Solo, na do Patriménlo Histarico, na dos Manan-
ciais de abastecimento publico e nas demals instrumentos legais que articulem a politica
urbana;

ll. estabelecer as diretrizes gerais para a elaboracio do PPA - Plano Plurianual e da LDO -
Lel das Diretrizes Orcamentarias;

ll.  sugerir diretrizes para alteragdes ou complementacoes na legislacao urbana de ambito
ediliclo e urbanistico.

Paragrafo Unico - A Conferéncia Municipal da Cidade & um foro de debates e de deliberacoes,
aberto a participacao de todos os setores da sociedade e deve ser amplamente divulgada,

SECAOI
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR

Art, 31, Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimenta Urbano & Rural - COMDUR, como
um orgao de carater consultivo e dellberativo, fiscalizador, de acompanhamento e de assessoramento
em relacao &s pollticas urbanas e rurais.

Art. 32, O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR possuias sequintes
atribuicoes:

I, monitorar a gestao do Plano Diretor;

Il elaborar propostas, examinar & emitir pareceres nos temas afetos a politica urbana ou
quando solicitado;

I, acompanhar a elaboracdo e a regulamentacio da legislagao urbana e analisar, quando
necessario, casos especificos;

IV, colaborar na elaboracio da politica de Infra-estrutura & desenvolvimenta do Municipio;

V. supervisionar a aplicacdo dos Instrumentos de Indugao da Politica Urbana descritos
nesta Lei,

VI, colaborar na politica de saneamento e de preservacdo amblental.

VIl Indlcar prioridades para utillzagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimen-
to e acompanhar sua aplicacao;
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VIll,  avallar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV, emitido por parecer téchico
do orgao gestor da politica urbana

IX. salicitar a realizagao de audiéncias publicas;

X, elaborar o seu regimento Interno e institulr a formagao de Camaras Tematicas que cor
respondam as propostas do Plano Diretor Municipal.

Art. 33. OCOMDUR tera composicao tripartite e devera contemplar a representagao dos diversos
segmentos da sociedade.

1. O COMDUR sera4 composto por pessoas maiores, capazes e iddneas, representantes do
Poder Piiblico, do Setor Produtive, Conselhos e Entidades Profissionais e Academicas, representacac
regional da populagao, de acordo com a seguinte composicac:

a) 05 (cinco) representantes do Poder Publico;

h) 05 {cinco) representantes dos moradores do Municiplo representando os habltantes
e entidades comunitarias dos bairros e distritos;

¢) 05 (cinco) representantes do Setor Produtive & Conselhos Profissionais bem como de
representantes dos segmentaos académico, ambiental e Instituicao técnica voltada
ao desenvolvimento da Microrregiao de Planejamento Caparao.

g2, O Mandate tdos membros do Conselho Municipal de Desenvelvimenta Urbano e Rural -
COMDUR sera de 02 (dois) anas, sem impedimento de reconducao, com excegio dos representantas
do Poder Executivo.

§3.  OConselhoserd regulamentado e nomeado atraves de Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, no prazo maximo de 60 (sessental dias, a contar da vigéncia desta Lei,

SEGAO Ill
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 34.  Ficacriado o Fundoe Municipal de Desenvelvimento, destinado a propiciar apolo e suporte
financeiro & consecucao da politica municipal de desenvalvimento urbano & habitacao de interesse
social, organizando a captacao, o repasse e a aplicacao de recursos.

Paragrafo Unico. O regulamento do Fundo criade por este artigo estabelecera as condicoes, forma
& critérios de seu funcionamento & da aplicacao dos recursos que [he forem destinados.
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TITULO Nl
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 35. Constituem principios basicos do ordenamento do territorio municipal de Sao José do
Calcado:

L. expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimente do Municiplo, através do Ma-
crozoneamento Municipal definido para o territdrio municipal e do Zoneamento Urbano
definido para as areas urbanas do Municipio;

Il estabelecer relacoes de complementaridade entre a area urbana e a drea rural;
ll.  valorizar o patriménio cultural € ambiental.
Art. 36. A ordenagdo da ocupacio urbana da sede tem por objetivo e politicas:
| estabelecer condicbes planejadas de ocupagdo e adensamento urbanao:
Il.  manter a diversidade e a dindmica dos espacos urbanos;

Il racionalizar a Intensificacao da ocupacdo e do uso do solo € os custos de produgdo da
cidade;

V. estabelecer relacdo do Munlciplo com a regiao,

Art. 37. O Macrozoneamento Municipal & o Zoneamento Urbano deverdo atender as segulntes
diretrizes:

I adiscriminacao e delimitacao das areas de preservacao ambiental, urbanas e rurais;

I, adefinicao das areas urbanas & rurals, com vistas a locallzacio da populacio e de suas
atividades;

Ill. & designacao das unidades de conservagao ambigntal e outras dreas protegidas por Lei,
discriminando as de preservacao permanentes ou temporarias, nas encostas, nas bordas
de tabuleiros ou chapadas ou, ainda, nas areas de drenagem das captacoes utilizadas ou
teservadas para fins de abastecimento de dgua potdvel e estabelecendo suas condigies
de utilizacao;
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Vil

Wi,

xl.

Al

X,

XV,

Art. 38,
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a restricao da utilizacao de areas de riscos geoldgicos;

a preservacao das areas de exploragao agricola e pecuaria e o estimulo a essas atividades
primarias,

& preservagio, Protegac e recuperagao do patriménio natural, histérico, cultural, arque-
oléglco e paisagistico;

a exigéncia de prévia avaliagdo dos orgaos competentes do Pader Executivo Municipal
para aprovagao de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo ou de parcelamen-
tos,

a exigéncia de estudo previo de Impacto arbiental para o licenciamento de atjvidades
potencialimente causadoras de significativa degradagao do meio amblente, conforme
leglslagao especifica, bem como sua aprovacio pelos orgaos competentes do Poder Pu-
blico;

3 exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca e de suas agoes complementares, para
regularizacao ou licenciamento das atividades ou empreendimentas, pote ncialmente in-
comodos ou Impactantes, instalados ne territdrio do Municiplo de Sao Jose do Calcado;

a regularizacdo da licenca para construir, condicionandao-a, nos casos de grandes empre-
sndimentos habitacionals, industriais ou comerciais, ao adequado provimento de infra-
estrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

o estabelecimento de compensacio de imovel considerade pelo Poder Publico coma de
interesse do patriménio cultural, histérico, arqueolgico, artistico ou paisagistico;

a definlcio de critérios para autorizagao de implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios e definicao sua forma de gestao;

a definicio do tipo de uso, taxa de ocupagao e taxa de permeabilidade dos terrenos, nas
diversas areas;

3 estruturacao do sistema viario e de transporte.
A ardenacao e o contrale do uso do solo devem evitar:
a utllizagdo inadequada de Imovels urbanos & FLrais;

a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto aos usos
residencials;
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. oadensamento inadequado a infra-estrutura urbana e aos equipamentos urbanos e co-
munitarios existentes e/ou previstos;

IV.  aociosidade do solo urbano;
V. adeterloracao de dreas urbanizadas e no urbanizadas;
VI, aespeculacdo imobiliaria;

VIl. & ocaréncia de desastres natumls.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 38. O Macrozoneamento & a divisao do territério do Municipio de Sio José do Calcado
considerando:

I aareaurbana consolidada e a infra-estrutura instalada;
Il. s caracteristicas de Uso e ocuUpagao urbano e rural do territdrio do Municipio:
Il anecessidade de areas para a expansao urbana;
IV, as caracteristicas do meio ambiente natural;
V. aexpansao do setor agropecuario do Municipio.

Art. 40, O territorio do Municipio de Sao José do Calcado & composto pela Macrozona Urbana,
Macrozona Rural e Macrozona Ambiental .em confarmidade com o ANEXO 2 desta Lel.

Art. 41.  Na Macrozona Rural serdo permitidas as atividades destinadas & explaracao agricola,
pecuaria, extrativa vegetal e mineral, agroindustrial e agroturismo,

Art. 42, Paragrafo unico. As atividades de que trata o caput deste artigo serio permitidas apos
licenciamento ambiental, quando for o caso.

Art, 43. O Macrozoneamento Rural do Municipio de Sao José do Calcado tem como objetivo
buscar o desenvolvimento susteritavel do territdrio, como instrumento nao apenas restritlvo, mas
também propulsor do desenvolvimente, visando a otimizacia de’
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Art. 44,
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alternativas de ocupagao, como as possivels formas de ocupagao humansa, baseada nas
restriches do ambiente e na sustentabllidade dos fatores ambientals;

alternativas de ocupacae, destinando areas para assentamentos e empreendimentas ur-
banos e rurais de Interesse sacial;

alternativas de desenvolvimento, como as possiveis formas de desenvolvimento econo-
mico, baseado em suas potencialidades e na valorizagao da estrutura produtiva adequa-
da as condigoes locais.

A Macrozona Amblental & composta por dreas de vegetagdo natural e secundarla

que apresentam ambientes fragels, com predominio de declividades acentuadas e presenca de
manancials, & inclusas em alguma categoria de preservacao e/ou Indicadas para sua expansao, pof
possuirem caracteristicas semelhantes, vegetagao arbdrea natural e signlficativa beleza cénica,

Ari, 45,

Em todo territorio municipal, poderao existir Areas Especiais de Interesse Ambiental -

AEIAs definidas em funcao das necessidades de protecao integral e dos diferentes graus de usos
sustentavels permitidos e compostas por ecossistemas de interesse para a praservacao, conservacad
e para o desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art, 46.

.

VL.

VIl

Vil

As Areas Especials de Interesse Ambiental— AEIAs t8Bm como diretrizes;

a protecao dos ecossistemas e recursos naturais como condiclonamento da ocupacio do
espaco Urbano, promovendo a recuperagao daqueles que se encontrem degradadas;

a quallficacdo ou contencao da ocupacao do espaco urbano, compatibilizando-a com
a protecao ao melo ambiente, regulando 05 usos, a ocupagéo e o desenvolvimento da
atlvidades sustentéveis que induzam a conservacao de ecossistamas, recursos naturais e
atributos relevantes da palsagem urbana;

o controle da ocupacao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;
a elaboracao de um Plano de Manejo para os diversos ecossistemas preservados;

a preservagao de amostras significativas das diversas formagoes ecoldglcas e dos recur-
sos naturais;

a conservacao dos recursos hidricos;
a garantla da qualidade amblental;

a conservacao as belezas cénlcas;

33



Xl

bAIN

Xl

XIV.

Arl. 47,
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a promegao de recreacdo, educacdo amblental e espagos propicios ao desenvolvimento
de atividades de turismo sustentavel;

4 protecao da diversidade natural;

a preservacao de dreas com vegetacao significativa e de paisagens naturais notavels;

8 protecaon e a recuperacan de manancials, nascentes e corpos d'igus;

a Integracdo dos amblentes naturals ao cotidiano da populagéo através de harmonia pai-
sagistica, de opgdes recreativas e de lazer ou mesma pelo estabelecimento de limites
preservacionistas de forma a propiclar a melhoria da qualidade de vida;

a garantia da conectividade de areas de relevante interesse ambiental, estabelecendo a
ligagao entre as mesmas e propiciando a formacao de corredares ecoldgicos.

As Areas Especials de Interesse Ambiental — AEIAs classificam-se em trés categarias:

Area de Preservacao - AEIA 1 - 4reas localizadas em qualsquer das macrozonas, gue, por
suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sao consideradas non aedificand| e destinadas
a preservacao Integral dos ecossistemas € dos recursos naturals, garantindo a reserva
genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa
cientifica, menitoramento, educacdo ambiental e o uso indireta dos recursos naturals,
naoenvolvendo dane ou destrulgac dos mesmos, respeltando-se 05 usos & zoneamento
estabelecidos em seus respectivos planos de manejg;

Area de Protecdo — AEIA 2 - 4reas localizadas em qualsquer das macrazonas, que por
suas caracteristicas fisicas ou ambientals. sdo consideradas non aedificandi e desti-
nadas a recuperacao e conservacao dos aspectos naturals e paisagisticos, cujo uso e
ocupacao do solo devem ser contralados de forma a assegurar a qualidade ambiental,
podendo ser utilizada para fins rurais, de pesqulisa clentifica, monitoramento e educa-
cao ambiental, recreacao, realizacao de eventos culturais e esportivos e atividades de
apolo ao turisme;

Area de Conexdo — AEIA 3 - dreas situadas entre duas areas de relevante interesse am-
biental, com objetivo de estabelecer a ligacio entre as mesmas e propiciar a formacao
de corredores ecologicos e destinadas a conservacao dos ecossistemas naturais e dos
ambientes criados, com uso sustentave| dos recursas naturais, podendo ser utilizada
para fins de pesquisa cientifica, monitoramento e educacdo amblental, turisme, recre-
acan e espartes, desde que estas atividades nao causem danos aos ambientes naturais
ou 8m recuperacaon.

§1.  MNa= Unidades de Conservacao, os usos definidos pela Area Especial de Interesse
Ambiental — AEIA | deverdo respeitar 05 Usos e zoneamento estabelecidas nos respectivas
planos de maneja.
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§2, Mos Parques Naturais Municipals, além dos usos definidos pela Area Especial Interasse
Ambiental - AEIA 1, & permitida a recreacao orientada em areas previamente Hestinadas e aguelas
identificadas nos respectivos planos de manejo,

83, () uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo envolve a captura,
cata, coleta, pesca, extracio, desde que sequindo as normas legais correlatas e os estudos amblentais
que Indiguem a forma de utilizagao e a capacidade suporte do ambiente,

§4.  Na Area Especial Interesse Ambiental 1 = AEIA | e na Area Especial Interesse Ambiental 3
~ AEIA 3, somente serdo permitidas a instalagao de equipamentos e estruturas permanentes ou a
ampliacao daqueles Jd existentes, quando tiverem o objetivo de dar suporte as atividades definidas
nos incisos | e I, sendo que quaisquer outros Usos ou Intervengoes deverao ser submetidos & analise
& autorizacdo prévia do drgio ambiental competente e a autorizacao prévia do Conselbio Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural.

§5. Na Area Especial [meresse Ambiental - AEIA 2, a implantacao de quaisquer outros Usos
ou Intervencies deverd respeitar os atributos ambientals, devendo ser submetidos a anallse e
autorizacio prévia do 6rgdo ambiental competente e & autorizagdo prévia do Conselho Municipal
de Desenvalvimento Urbano e Rural,

Art. 48. A Macrozona Urbana & composta por areas dotadas de infra-estruturas, servigos
equipamentos publicos & comunitarios & por areas necessarias a expansao urbana.

CAPITULO Il
DA MACROZONA URBANA

SECAO |
Diretrizes Gerais

Art. 40. Paraaordenacao de uso e ocupacao do solo considera-se como drea urbana o perimetra
delimitado no ANEXO 1. .

Arl. 50. A Macrozona Urbana fica subdividida pelo zoneamento urbano nas seguintes Zonas de Usa:
I, Zona Residencial - ZR:
a) ZR1
b) ZR2:
I, Zonade Comercio & Servico - ZC5;

lll.  Zona de Expansao Urbana - ZEU;
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IV,  Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
8  ZEIS;
b) ZEIS2

V. Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA
a) ZEA

b) ZEIA2

SECAO I
Da Zona Residencial - ZR

Art. 51. A Zona Residencial ¢ compasta por dreas de uso predominantemente residencial com
alguma concentracao de comeércio e de servicos de abrangéncia local.

Art. 52. Devido &s suas caracteristicas, a Zona de Residencial esta subdividida em ZR 1 e ZR 2,
§1. A ZR 1 apresenta as segulntes caracteristicas:
| @reas Urbanas da Sede de 5o José do Calcado de uso predominantemente residencial;

Il areas com média densidade consubstanciada a possibilidade de comércio e prestacao
de servigo de atendimento local.

§2. A ZR 2 apresenta as sequintes caracteristicas:

. areas urbanas dos distritos de Arituba e Alto Calcado de uso predominantemiente resi-
dencial;

Il.  areas com baixa densidade consusbstanciada a possibllidade de comércio e prestacio
de servico de atendimento local e de atividades de apaio ao uso rural.

§3. Ficam enquadradas na Zona Residencial 1 e 2~ ZR 1 & ZR 2 - as areas delimitadas no ANEXO
3. desta Lel.
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SECAO Il
Da Zona de Comércio e Servico — ZCS

Art. 83. A Zonade Comércio & Servico € composta de areas de uso predominantemente destinado
ao exercicio de atividades instituclonais, comerciais e de prestacao de servica.

Art. 54, Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Comercio e Servico - ZC5 as areas
delimitadas conforme ANEXO 3 desta Lei,

Art. 55. A Zona de Comércio e Servico — ZC5 tem como diretriz a concentragao das atividades de
comercio, de servico e institucional de médio e grande porte, preservando com (550 as areas de Usa
predominantemente residenciais.

SECAO IV
Da Zona de Expanséo Urbana - ZEU

Art, 56. A Zona de Expansao Urbana - ZEU & composta por areas ainda nao parceladas reservadas
3 futura expansao urbana, proximas as areas ocupadas,

Arl.57. Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Expansao Urbana as areas delimitadas
no ANEXO 3 desta L.ei,

Art. 58. Para a Zona de Expansao Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:

|. o estabelecimento de que 0s novos parcelamentos garantam o provimento da infra-es-
trutura de acordo com o impacto gue sua implantagao acarreta nas Imediacaes, além das
exigéncias previstas na legislagao que trata do parcelamento do solo;

I, oimpedimento & ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irrequlares;

. a compatibilizacdo do sistema viario com a malha existente e corm as diretrizes viirias
estabelecidas nesta Lei;

V. o |ncentivo & implantacao de atividades relacionadas ao turismo, cultura, esporte e la-
zer;

V. apriorizacao de dreas para Implantacdo de chacaras de recreio.

Art. 58. Sera admitido loteamento para fins urbanas & pata fins de interesse social na ZEU desde
fue apravado pelo Canselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,
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SECAOV
Da Zona Especial de Interesse Soclal - ZEIS

Art. 60, As Zonas Especials de Interesse Social - ZEIS sao areas urbanas ande ha interesse publico
em ordenar a ocupagao, por meio de regularizacio urbanistica e fundidria dos assentamentos
habitacionals de baixa renda, existentes e consolidados, a partir de regras especificas de parcelamento,
uso £ ocupacao do solo e o desenvolvimento de programas habitacionais de Interesse social nas
areas nao utilizadas ou subutllizadas,

Art. 61. Sao objetivas das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

|l efetivar o cumprimento das funcoes sociais assequrando a preservacio, a conservacao e
a recuperacao ambiental;

Il Induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de inte-
resse social de modo a ampliar a oferta de terra para a producao de moradia digna para
a populacio de baixa renda;

Il promover a regularizacae urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela po-
pulagao de baixa renda

IV eliminar os riscos decorrentes de ocupaces em areas Inadequadas ou, quande nao for
possivel, reassentar seus ocupantes;

V. ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como areas livres de uso
publico;

VI, introduzir mecanismos de participacao direta dos moradores no processo de definicio
das Investimentos publicos em urbanizacio para consolidar os assentamentos.

Art. 62. Paragrafo Unico - O reassentamento de gue trata o Inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, ocorrer em local mals préxime possivel de suas moradias de acordo com os
principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 83.  As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se:

| ZH5 1 - areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentaos legais ocupados pela
populacao de baixa rends, caracterizados pela total precariedade do ponto de vista urbanisti-
co & habitacional, riscos a0 meio ambiente e/ou demandas por servicos urbanos e equipamen-
tos comunitarios, devendeo o poder publico promovera reqularizacao fundiaria e urbanistica;

ll.  ZEIS 2 - areas publicas ou particulares nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas,
datadas parcialmente de infra-estrutura e servicos urbanos, destinadas  implantacao de
Loteamentos Habitaclonals de Interesse Social,
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Art. 64. Paragrafo Unico —Flcam enquadradas como Zona Especial de Interesse Social as areas
delimitadas no ANEXO 3 desta Lal.

Art. 85. O recanhecimento como ZEIS de loteamentos Irregulares ou clandestinos nao eximira
seus promotores ou proprietérios das obrigagoes e responsabilidades civis, administrativas e penais
pravistaem lel,

Art. 66. Nao poderao ser declarados como ZEIS 1 & 2 os assentamentas habitacionals totalmente
localizados:

|.  sob pontes e viadutos;

Il. sobreoleodutos e troncos do sistema de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de
BsyolOs;

Il. sobredes de alta tensao;

IV.  em dreas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo com pa-
tecer técnico elaborado por érgao municipal competente;

V. onde o nivel de polulcdo Impeca as condigoes sanitarias satisfatorias, ate a eliminacao
dos agentes poluentes,

Art. 67, Sao critérios para o reconhecimento de uma ares como ZEIS 1 e 2:
I serocupadas por familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos;
I,  nao possulr Infra-estrutura completa de saneamenta basico;

IIl.  ser passivel de urbanizacao e regularizagdo fundiaria, de acordo com avalia-
cao técnica que verificard a existéncia dos padroes minimos de salubridade =
seguranca.

V.  apresentar precafiedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade 2 mobilida-
de urbana,

Art. 68, Para cada Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1 e 2 sera elaborado um Plano
de Desenvolvimento Local , entendide como um conjunto de agdes Integradas que visam o
desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o poder publico e os ocupantes
da 4rea, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos , de regularizacao fundiaria, de
Infra-estrutura, juridicos, ambientais & de mobllidade & acessibilidade urbana.

39



Art. 69.

.

IV,

Art. 70.

I

Vi

i

Plano Diretor Municipal de Sao José do Calgado

Paragrafo Gnico - O Plano de Desenvolvimento Local devera possibilitar:

a preservacdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, aarantidas as
exigéncias técnicas minimas necessarias a execucao de unldades habitacionais, da infra-
estrutura basica e circulacao de pedestres e velculos;

a regularizacao urbanistica e fundiaria;

a garantia da participacao efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da valorizacao
urbanistica;

a recuperacao de Areas de Preservacan Permanente — APP.

O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o sequinte conteudo:

Leitura da realidade local contendo, no minimo, anallse fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria, caracterizacao socioeconémica da populagao e dimensio-
namento das demandas coletivas dos moradores locais; caracterizagao geral e ana-
lise do assentamento quanto ao nivel de urbanizacao, Infra-estrutura e os servigos
publicos existentes & projetados; |dentificacao preliminar e analise da situagao fun-
didria da area informal; caracterizacao geral e analise das formas de mobilizacao e
organizacao da sociedade civil;

diretrizes para preservacan, conservacao e usos sustentavels dos ecossistemas, recursos
naturais & belezas cénicas existentes no local;

estratégias para & geracao de emprego @ renda;

planos intersetoriais de acao social e promocao humana;
plana de urbanizacao;

plano de regqularizagao fundiaria;

fontes de recursas para a implementacao das Intervencoes,

§1. Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de carater multisetorial, deverao ser avaliados
pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envalvidas no plano;

§2.  As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderao apresentar propostas para o
Plano de Desenvealvimento Local de que trata este artigo;
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§3.  Para a Implementacdo dos Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, o Poder Exacutivo
Munlcipal disponibilizara assessoria técnica, |uridica @ soclal gratuita a populacao de balxa renda,

Art. 71. Naelaboracdo do Plano de Urbanizacio e do Plano de Regularizacao Fundiaria integrante
do Plano de Desenvolvimento Local, deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

|, apromogao do desenvalvimento humano,
Il aarticulacdo Intersetorial nos programas e agoes publicas de promocao humana;
lll. aparticipacao da populacao diretamente beneficiaria;
[V, ocontrole do uso e ocupacio do solo urbano;
\,  aintegracao dos acessos e tragados vidrios das ZEIS & malha viaria do entorno;
V], o respeito as tipicidades e caracteristicas-da area nas formas de apropriacao do solo;

VIl a observancia as necessidades de preservacao, conservagao e usos sustentaveis dos
ecassistemnas, recursos raturals e belezas ceénicas existentes.

§1. Entende-se como Plano de Urbianizacdo o conjunta de acoes integradas que visam atender
4 demandas da regido por Infra-estrutura urbana, solugdo para areas de risco, gguipamentos
comunitarios, areas de lazer, sistema vidrio e de transportes, estabelecendo diretrizes para a
elaboracao dos respectivos projetos.

§2. Entende-se como Plane de Regularizacdo Fundiaria o conjunto de agbes Integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socic-ambientais, que visam legalizar as ocupagoes
exlstentes em desconformidade com a lel, mediante acoes que possibiliter a melhoria do ambiente
urbano e o resgate da cidadania da populacao residente no assentamento.

Art. 72. OsPlanos de Urbanizagao para cada ZEIS deverdo conter, no minimo:

|, definicdo das areas passivels de ocupagao e as gue devem ser resguardas por questoes
ambientais e/ou de risco;

Il. o4 projetos e as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da area, in-
cluindo, de acorde com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua &
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluvials, coleta regular de residuos <olldos, ilumi-
nacao plblica, adequacao dos sistemas de circulagao de veiculos e pedestres, elimina-
cao de situaches de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagao de
equipamentos comunitarios e servicos urbanos complementares ao Uso habitacional;
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ll.  propasta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de implantacéo das
intervencoes;

IV.  orgamento e cronograma para Implantacao das intervencoes;

V. definicio dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacao e parcelamento do solg;

VI.  definigdo do lote minima e, para os novos parcelamentos, as areas minimas e maximas

dos lotes.
Art. 73. O Plano_de Urbanizacao das ZEIS determinara as padries especificos, & devera sef

estabelecido por Decreto do Chefe dp:F'_“n"HE'r" Executiva Municipal, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvalvimento Urbano e Rural, R o

—

Art. 74.  Os Planos de Regularizacao Fundiaria para cada ZEIS deverdo conter, ne minime:
I Identificacao da titularidade da propriedade fundidria;
Il cadastramento sécio-econdmico da populacio beneficiada;

I, definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulacdo e a forma de
repasse das unidades;

IV.  forma de disponibllizacio de assisténcia técnica, social e Juridica gratuita & populacio de
baixa renda;

V.  projeto de parcelamento para a regularizacao fundidria contendo a subdivisao das
quadras em lotes, quadro de dreas demonstrando a drea total a ser reqularizada, as
areas destinadas ao sisterna viario, pragas e equipamentos comunitarios, bem como o
dimensionamento, areas e confrontactes de todos os lotes, por quadra;

VI estimativa de custos para a Implementacao das acaes.

Art. 75. Os projetos para regularizacdo fundiaria nas ZEIS ficam dispensados das exigéncias
urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta lel, devendo ser devidamente aprovadaos pelo
orgao técnico munlcipal competente,

Art. 76. A demarcacao de novas ZEIS ndo podera locallzar-se em dreas de risco e de protecao
ambiental,

Art.77.  Paragrafo Unico - Os Loteamentos Habitacionals de Interesse Social localizados nas ZEIS 2
deverao, prioritariamente, atender 4 populacio residente ne Municlpio de Sao José do Calcado,
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SECAO VI
Da Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA

Art. 78. AsZonas Especialsde Interesse Ambiental - ZEIAs sao parte integrante das Areas Especiais
de |nteresse Ambiental — AElAs, conforme artlgos 44, 45 e 486,

Art. 79. Devido as suas caracteristicas, 3 Zona Especial de Interesse Ambiental esta subdlvidida
emZEIA 1 e ZEIA 2.

Art. 80, A ZonaEspecial de Interesse Ambiental 1-ZEIA | caracteriza-se, por seus aspectos fisicas
ou amblentais, como areas non aedificand| e destinadas a preservagao integral dos ecossistemas
o dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo
ser utilizada para fins de pesquisa clentifica. monitoramento, educacéo ambiental e o uso indireto
dos recursos naturals, nao envolvendo dano ou destruigao dos mesmaos, respeitando-se os usos &
zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

Art. 81. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 1 - ZEIA 1 as sequintes dreas:

I aolongo do Rio Calcado, Cérrego do Areia e afluentes nas areas urbanas, numa faixa de
15 metros para cada margerm;

I, aquelas consideradas como de preservacao permanente, confarme legislacao vigents;

Art. B2. A Zona Especial de Interesse Amblental 2 - ZEIA 2 — caractefizam-se por s€us aspectos
fisicos & ambientais, como areas non aedificandi & destinadas & recuperacao e conservagao das
caracteristicas naturais e palsagisticas, onde o uso & ocupacao do solo devem ser controlados de
forma a assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizada para fins rurais, de pesquisa clentifica,
monlitoramento e educacao ambiental, recreacao, realizagao de eventos culturals e esportivos e
atividades de apoio ao turismo.

Arl. B3, Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 2 - ZEIA 2 as areas com declividade
acima de 30%, sem vegetacdo natural passivel de ocupacao rural.

Art. 84, Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse Ambiental 1 & 2 asareas delimitadas
no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO VI
Dos Iméveis de Interesse de Preservacéo Historica e Cultural

Arl. 85. Sao de Interesse de Preservagdo Historica = Cultural as expressoes arquitetdnicas ou
histaricas do patrimonio cultural edificado, compostas por conjuntos de edificacdes e edificagoes
isoladas e constituem suporte fisico de manifestagoes culturaise detradicoes populares do Municipio,
especialmente as festas religiosas, o fulclore, a culinaria e o artesanato.
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Paragrafo Unico — Ficam desde ja (dentificades como de interesse de preservacio, os

imavels dispersos pelo territario conforme ANEXO 5 desta Lel.

Art. 87,

ill.

Vi,

Vil

Wil

Art, 8B,

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Sao diretrizes gerals do Sistema Vidrio:
a priofizacac no espaco viario do transporte coletivo em relacdo ao transporte Individual;

a melhoria, ampliacae e consolidacio da integracao do transporte publico coletive em
Sao José do Calcado, além da busca pela consalidacio da integracao regional;

a priorizagao a protecao individual dos cldadaos e do meio amblente no aperfeicoamen-
to da mobilidade urbana;

a promocgao da acessibilidade, facllitando o deslocamento no Municipio, por meio
de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autenomia e conforto, especialmante aos que tem dificuldades de locomocao, em
conformidade com os parametros da Assoclacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, que dispde sobre a acessibllidade as edificagdes, ao moblliario, aos espacos e
equipamentos urbanos;

a compatibilizagao do planejamento e da gestao da mobilidade urbana para promover a
melhoria da qualidade do meio ambients;

a promocac da protecio aos cidadaos nos seus deslocamentos por melo de acoes
integradas, com eénfase na educacao, minimizando os conflitos existentes entre pe-
destres e veiculos automotores & permitindo um sistema que alle conforto, segu-
ranca e fluidez:

o estabelecimento da hierarquizacao da rede vidria, de modo a possibilitar critérios
diferenciades de projeto para cada categoria de via, atimizando a Infra-estrutura
viaria;

a Implementacso do Plano de Mobllidade e Acessibilidade, promavendo a acessibilidade
adequada a toda drea urbana consolidada e garantindo a previsao de rede de vias arte-
rals nas areas de futura ocupacéo urbana.

Nas novos parcelamentos do solo para fins urbanos, deverao ser atendidas as diretrizes

geometricas das vias integrantes do Slstema Viario Basico, sendo que as demais vias projetadas nao
integrantes do Sistema deverao dar continuidade as outras vias e logradouros publicos, existentes
ou projetados, exceto no casa da via local terminada ou nae em praca de retorna.
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Art. 89, Aexclusaneaalteracao da seciotransversal e do elxo longitudinal de uma via estabelecida
com base niesta lei, bem como a inclusdo de uma nova via no Sistema Viarlo Basico, podera ocorrer
atraveés de Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, precedida de anallse e aprovagéo, pelo
Conselho Municipal de Desenvalvimento Urbana e Rural.

SECAO |
Do Sistema Viario Municipal

Art. 80. As vias existentes g a serem Implantadas no territoric Municipal devem observar os
critérios de funcionalidade, de hierarqula e os padroes urbanisticos estabelecidos nesta Lel,

Do Sistema Viario Urbano

Art. 91, O sisterna vidrio urbano & constituido das seguintes tipologlas de vias:
I, trechos urbanos das rodovias estaduais e federais;
Il.  vias artarials:
N, vias coletoras;
V. vias locais;
V, vias de circulacao prioritaria para pedestres,

§1.  Econsiderada trecho urbano no ambito desta lei parte da Rodovia ES 181 e parte da Rodovia
Transitoria 484,

§2.  Asvias arterlais 530 aquelas que permitem ligagoes entre diferentes bairros da cidade com
enfase na mobilidade e nas condigées satisfatorias de fluldez, possibilitando a acessibllidade aos
lotes de forma que nao comprometa a operagao viana € a seguranga dos usudrios. As vias arterlais
serao submet|das a critérios especials de aprovacao de projetos, podendo aprezentar caracter|sticas
distintas, senda classificadas conforme o local onde forem implantadas:

I, vias arteriais tipo 1 —sao vias a serem localizadas em glebas submetidas a novos parcela-
mentos do solo para fins urbanas, de acordo com as condicoes seguintes:

al  previsao de uso lindeiro misto,

b)  presenca de cantelros centrais;
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€)  duas pistas de rolamento;

d) adequacao para abngar todos os modos de transporte;

e) falxa de dominio de 32m (trinta e dois metros) a 40m (quaranta metros) de largura;

vias arteriais tipo 2 — sa0 vias localizadas em areas ja parceladas que demandem amplia-
gio, de acordo com as condigdes seguintes:

a) previsao de uso lindeiro misto;

b)  presenca de canteiros centrais;

¢} faba de dominio de minima de 26m (vinte & seis metros) de largura, a ser obtida par
aplicacdo de afastamentos da edificages ou recuos do alinhamento frontal do lote;

d) excepclonalmente, poderdo, no curto e médio prazo, serem |mplantadas com lar-
gura menor, em decorréncia de dificuldades de executar as desapropriacoes em
regides de ocupacao ja consolidada, devendo, entretanto, no caso da ampliacido
da edificagdo ou de re-edificacdo ser obedecido o exposto na alinea anterior;

vias arterials tipo 3 - sdo constituidas por vias coletoras existentes ou a serem implantadas,
que deverdo operar em sistema hindrio de tréfego, quando a demanda assim o exigir,

§3.  Vias coletoras sao aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as
arteriats, apresentando equllibrio entre fluldez de trafego e acessibilldade, possibllitande Integracao
com os usos lindeiros, podendo acorrer 2m drea urbana consolidada ou em novos parcelamentos,
de acordo com as condicbes seguintes:

vinculadas ao uso misto ou residencial;

operacao em mao dupla ou em sistema binario;

se¢do transversal de 16m (dezessels metros) de largura minima;

devem ter distanciamente maximo de 300m (trezentos metros) entre elas, salvo impedi-
mentos de carater fisico-geograficos e ambientais,

§4. Vias locals sdo aquelas que promovem a distribuicao do trafego local, com secio transversal
de largura minima de 14m (quatorze metros), com curta extensao, nao sendo secionada por mais de
uma via de nivel superior, servindo, predominantemente, como acesso do morador 8o sed Imovel,
podendo a mesma terminar em praca de retorno (coul-de sac);
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§5. Vias de circulagao prioritaria para pedestres poderao ter trafego compartilhado operando
em regime especial de circllacao, sendo permitido, excepcionalments, a circulagio de automovels
no acesso as unidades lindeiras e de ciclistas em falxas proprias, exigindo-se velocidade adequada,

§6. Vias ou espacos vianos destinados a circulagao de bicicletas podem ser implantadas
lsoladamente ou ao lengo de todas as vias de dirculacdo de veiculos motorizados, ocorrendo nos
sequintes tipos:

ciclovia - via exclusiva para a circulagao de bicicleta, separada fisicamente do trifego
geral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via, ou isoladamente, com
largura minima de 1,5m (um metro & meio), quando com um sentido de trafego, e de
2,5m (dois metros e melo), quando com dois sentidos de trafego;

faixa ciclovidria - faixa exclusiva ou prioritaria para a circulacao de bicicleta, implantada
ao longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de veiculos, sendo separa-
da das demais por meio de sinalizacdo adequada, podendo ser implantada, com trafego
compartlihado, ao longo de via de pedestres,

§7.  Todas as vias de circulagao de veiculos deverdo ser dotadas de espacos para a clrculagéo
de pedestres (calcadas), obedecendo as larguras minimas definidas no paragrafo seguinte, com as
seguintes caracteristicas:

§8.

falxa de passeio - € o espaco destinado exclusivamente a circulacao dos pedestres;

falxa de mobiliario - & a drea destinada & implantacao de lixelras, sinalizacdo toponimica,
postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizacao;

falxa de permeabilidade - & a drea permeavel, ou provida de pavimento permeavel, para
Infiltracao de aguas pluvials e a implantagao de vegetacao.

As vias de clreulacao de pedestres, laterais as vias de circulacao de veicules motorizados,

deverao ter a largura minima de:

5m {cinco metros) nas de vias com largura da secao transversal Igual ou superior a 42m
(gquarenta e dois metros);

4m {quatro metros) ao longo de vias com largura da secao transversal superior a 34m
(trinta & quatro metros) & inferior a 42m (quarenta e dois metros);

3m (trés metros) ao longo de vias com largura da secdo transversal igual ou superiolr a
26m (vinte e seis metros) e inferior a 34m (trinta e quatro metros);

2,5 m (dois metros e meio) ao longo de vias com largura da secao transversal igual ou
superlor a 16m (dezesseis metros) e inferior a 26m (vinte & seis metros);
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V., 2,0 m (dois metros) ao lango de vias com largura da secio transversal superior a 12m
(doze metros) e inferior a 16m (dezessals metros);

VI, 1,5 m (um metro @ meio) ac longo de vias com largura da secao transversal igual ou infe-
rior & 12m (doze metros),

§9. A sacao transversal das vias arterial 2 coletora devera considerar a Implantagao de pista/faixa
exclusiva para veiculo do sistema de transporte publico, quando a demanda assim o exigir.

Do Sistema Viario Rural

Art. 92. O sistema vidrio rural & constituldo pelos seguintes tipos de vias:

|, trechas rurais das rodovias federals e estaduais;

Il. trecho rural de via arterial;

l,  estradas municipais principais — faixa de dominio de 16,0 m (dezessets metros), medidos
8,0m (oito metros ) do eixo atual da via;

IV,  estradas municipals secundarias —faixa de dominio de 10,0m (dez metras) medidos 5,0m
(cinco metros ) do eixo atual da via.

§1. Rodovias sao as vias estaduals ou federals, as quals tém as suas faixas de dominio definidas,
respectivamente, na area de competéncia federal e estadual, devendo ser respeitada uma falxa non
eadificand| de 15m (quinze metros)a partir da linha limitrofe da faixa de dominic em vigor por epoca
da aprovacao dos projetos das edificagoes ou das loteamentos,

§2. Os trechos rurais das rodovias federais & estaduals considerados no ambito desta lei sao os
seguintes;

|, Rodovia ES 181, no trecho dentro dos limites municipais e fora do perfmetro urbano;

I.  Rodovia Transitdria 484, no recho dentro dos limites municipals e fora do perimetro urbano.

§3.  Trecho rural de via arterial & considerada o segmento rural que da continuidade a via artarial
Iocalizada dentro do perimetro urbano:

a) faixa de dominio minima de 32,0 m (trinta e dols metros);

by  duas pistas de rolamento;
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c)  presenga de canteiros centrais e passeios laterais largos;
d)  Implantacao da secao proposta por etapas.

§4. Estradas municipals sdo todas as vias publicas existentes ou planejadas no territorio
municipal, exceto as rodovias federais e estaduais e as vias urbanas.

TiTULO IV
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

SECAOQ |
Das Categorias de Uso

Art. 93. Para efeito desta lel, ficam instituidas as sequintes categorias de uso:

I, Uso residencial unifamiliar: compreende as edificacdes destinadas & habitacdo perma-
nente com até 2 (duas) unldades residencials autdnomas;

Il Uso residencial multifamiliar; compreende as edificagdes destinadas & habitacio perma-
nente com mals de 2 (duas) unidades residenciais autonomas;

Il Uso nao residencial: compreende as atividades de comércio, prestacao de servicos e
industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte da atividade,
podem causar impactos urbanos, Impactos & vizinhanca e Interferéncia no trafego de
velculos

IV, Uso mista: compreende o empreendimento que apresenta a associagao do uso fesiden-
dial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nao residencial,

§1. Os usos mistas sao admitidos em lotes e edificacdes desde que se trate de usos permitidos
na zona & sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lal,
bem como a previsao de acesso & circulacao Independente para cada uso Instalado numa mesma
edificacan,

§2, Os usos nao residenciais se agrupam em funcio das suas caracteristicas pecullares a partir
dos seguintes grupos de atividades:

Grupo 1 - atividades de pegueno porte que nao calsam incémodas sianificativos & vizi-
nharnga ou poluicao ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu contralg,
& nem atraem trafego pesado ou Intenso,
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Grupo 2 —atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos bairros e que podem ca-
sar algum tipo de incomodidade ao entorna, demandando maior controle para sua Implantagao.

Grupo 3 - atividades urbanas pecullares que, pela escala de empreendimento ou funcao,
independentemente do porte, sio potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
Implantacao,

§3. A classificacdo das atividades ndo residenciais tem como base a Classificacao Nacional de
Atividades Economicas - CNAE Fiscal,

Art. 94, A classificagao das atividades por tipos de grupos € a constante no ANEXO 6.

Art. 95, Paraaaprovacaodoprojeto de construcio daedificacao, deveraserindicadaa classificacdo
de usos e/ou atividades referidas no art. 85, desta Lei, para efeito de se verificar a sua adequacao &
Zona de Uso de sua localizacao.

Art. 96. Paragrafo Unico = A auséncia de Indicagao ou desvirtuamento do uso ou atividade
Indlcada nado gera qualquer direito & implantagdo do nove uso pretendido, salvo se passivel de
adequacdo aos termaos fixados nesta lei.

Art, 87, Asatividades nao previstas no ANEXO 6 deverdo serenquadradas nos Grupos definidos no
art. 85, mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR,
em fungao do nivel de incomodidade gerada,

Art. 98,  Aclassificacdo dos grupos de atividades descritas no §1° do art, 85 como de uso permitido
ou tolerado, seaundo a qualidade de ocupacio determinada pela zona urbana e classificagao viaria
de sua implantacao, consta na Tabela de Controle Urbanistico do ANEXO 8.

§1. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagéo a zona urbana
e 4 classificacdo viaria de sua Implantacao,

g2, 0 uso proibido compreende as atividades que apresentam clara Inadequacao a zona urbana
&4 classificacao viaria de sua implantagao.

§3. O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de Impacto urbano que podem
camprometerazonadeuso ondese localizam, devematendera condicoes especificas para sualmplantagao
e esta condicionada a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimenta Urbano & Rural,

§4,  Todas as categorias de uso qle ndo estao relacionadas no ANEXO 8 como de uso permitido
ou tolerado serdo consideradas de uso prolbido em cada zona urbana e classificacao viaria,

Art. 99, Flcam vedadas:

I A construcao de edificaches para atividades, as quais sejam consideradas como de Uso
praibido na zona onde se pretenda a sua implantacao.
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I A mudanca de destinacao de edificacao para atividades, as quals sejam consideradas
como de Uso prolbido, na zona onde se pretenda a sua implantacao.

Art. 100. Aalteracaodainscricaoimobilidriadeuso residencial parausonaoresidencial ouasituacao
Inversa, s6 poderd ser efetivada apos parecer favoravel da secretaria responsavel pela gestao urbana
do Municipio, para efeito de se verificar a adequacao aos Usos & aos indices de cantrole urbanisticos
utilizados na edifiagao,

SECAO Il
Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, Incomodidade e
Interferéncias no Trafego

Art. 101, Os empreendimentos geradores de jmpactos urbanos, incomodidades e interferéncias
no trafego sdo aquelas edificagdes, Usos ou atividades que podem causar Impacto e ou alteracao
no ambienta natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-
estrutura basica, quer sejam construcoes publicas ou privadas, residenciais ou nao residencials.

§1, Nas hipgteses previstas neste artigo, para fins de analise do nivel de Incomodidade efou
Impacto, deverdo ser observados os seguintes fatores:

a)  Poluigdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou simlilares no entorna proximao.

b)  Poluicao atmosferica: langamento na atmosfera de particulas provenjentes do Uso
de combustiveis nos processos de producao ou, simplesmente, tancamento de
material particuladao inerte na atmaosfera acima dos niveis admissiveis;

g)  Poluicao hidrica: efluentes liguidos incompativeis ao langamento na rede hidro-
grafica ou sisterna coletor de esgotos ou poluicao do lencol freatico;

d) Geracao de residuos solidos: producio, manipulagdo ou estocagem de residuns
solidos, com riscos potencials ao meio amblente e a sadde publica;

g) Vibragao: impacto pravocado pelo Lso de maguinas ou equlpamentos que pro-
duzam chogques repetitivos ou vibragao sensivel, causande riscos potencials a pro-
priedade, ao bemn estar ou salide publica;

fj  Periculosidade: atividades que apresentem tisco ao meio ambiente e a saude pu-
blica, em funcae da produgao, comerciallzacao, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivas, gas liquefeito de petrdleo (GLF) & gas natural, infla-
mavels, thylcos e equiparavels, conforme Normas técnicas e legislacao especifica;

g) Geragao de trafego pesado: pela operacao ou atracao de veiculos pesados como
&nibus, caminhoes, carretas, magquinas ou similares gue apresentem lentidao de
manobra com ou sem utllizagao de cargas;
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h)  Geracdo de trafego intenso: em razao do porte do estabelecimento, da concentra-
(a0 de pessoas e do nimero de vagas de estacionamento criades ou necessarios.

§2. A aprovacac de projetos de reformas e ampliacoes de edificages ja existentes que passarem
@ ter as caracteristicas dos Empreendimentos de Impacto Urbano, também estd condicionada &
anallse do Conselha Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural & 3 aprovacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), respectivamente,

Art. 102. A aprovacao de projetos & a emissao de alvard de funcionamento para os Empreendimentos
Especiais dependerao de anélise prévia do Conselho Municipal de Desenvalvimento Urbano e Rural,

Art. 103. Emfungaodaanilisedecadaempreendiments,o ConselhoMunicipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural podera determinar:

. @ execugdo de medidas necessarias a0 contrale da Incomodidade causado pela implan-
tagao e funcionamento do estabelecimento:

Il que o empreendedor fornega informacoes complementares, necessarias a andlise do
empreendimento;

. gue o empreendimento seja submetido a elaboragao de EIV;
IV.  que sejaouvida a populagao Insetida na drea de influéncia do empreendimento.
Art. 104. Os Empreendimentos de Impacto Urbano estao relacionados nie ANEXO 7,

Art. 105. A instalacao de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de Sao Jose do
Calcado & condicionada & aprovacio, pelo Poder Executivo Municipal, do Estude de Impacto de
Vizinhanga (EIV),

SECAO Il
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 106. O Estudo Prévie de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser elaborado por profissianal
habllitado & contemplar os aspectos positivos & negatives do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populacdo residente ou usuaria do local devendo inclulr, no que couber, as analises e
recomendacoes sobre:

. os aspectos relativos a0 uso e ocupacao do solo

Il as possibilldades de valorizacdo imohlliaria
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ll. s impactos nas areas e imdvels de interesse histarico, cultural, paisagistico & ambiental;

IV, osimpactos has infra-estruturas urbanas de abastecimento de dgua, de coleta e trata-
mento de esgotas, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;

V.,  as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de salde, educagio e lazer;

VI, osimpactos no sistema viario, de circulacao de pedestres, de transportes coletives e de
estacionamentos;

VIl asinterferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIl ageracdo de poluigao sonora, visual, atmasférica e hidrica;

I¥. ageracao de vibragoes;

¥ ps riscos ambientais e de periculosidade;

Xl ageragdo de residuos solidos:

XIl, osimpactos sécio-econdmicos na populagao residente ou atuante no local.

§1. Para a elaboracao do EIV o empreendedor devera solicitat ao Grgao competente da Prefeitura,
um Termo de Referéncla que devera indicar todos os aspectos que devem sef estudados, em cada
caso especifico.

§2. Cnmp-ereao[nnselhnMunlcipaldeDEenualulmentu Urbano e Rural-COMDUR a aprovacao
do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras,

Art. 107. O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execucao de medidas
mitigadoras, corretivas e compensatérias capazes degliminare reduzirosimpactosurbanos, a geracao
de incomodidade e as Interferéncias no trafego provocadas pela Implantacaa do empreendimanto.

§1.  Aaprovacaodoempreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Ajustamento
de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes da execucao das medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias previstas no
caput & outras exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do
empreendimento.

§2. A execucao das medidas mitigadoras, corretivas & compensatorias podera ser efetuada
diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente &5 despesas dela decorrentes podera
ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimente.
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§3. Caso o empreandedor nao deposite o valor correspondente as despesas decorrentes das
medidas mitigadaras, corretivas e compensatérias no Fundo Municipal de Desenvolvimento, devers
apresentar garantia real equivalente.

g4, No caso do descumprimento do Terma de Ajustamento de Conduta pelo empreendedor, o
Municiplo podera levantar a garantia e executar as medidas necessarias.

§5. O Certificado de Conclusdo da Obra & o Alvard de Funcionamento sé serio emitidos
mediante compravacdo do cumprimento das obrigacdes estabelecidas no Termo de Ajustamento
de Conduta.

§6, Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminacio e minimizacao dosimpactos urbanos,
geracao de incomodidade & interferéncias no trafego apas as analises e discussdes publicas sobrs
@ empreendimento, o Poder Executivo Municipal junto com o Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano devera recusar a aprovacae da implantacao do empreendimento,

Art. 108, A elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ndo substitul o licenclamento
ambiental & demais licenciamentos de competéncia do Municipio requeridos nos termos da
legislagao pertinente,

Art. 109, Osdocumentos integrantes da Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ficardo disponiveis
para consulta e obtengao de copias, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado,

Art. 110. Paragrafo Unico -0 argao publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisio sobre o projeto, quando for o
Caso.

Art. 111. A aprovacao de projetos de reforma ou ampliacao de empreendimentos resultantes
de Estudos de Impacto de Vizinhanga esta condicionada & analise Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbane & Rural,

Art. 112. Decreto do Chefe do Poder Executivo Muricipal definira as formas de apresentagao,
processo de tramitacio e prazos para validade, elaboracio e apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
Dos indices de Controle Urbanistico

Art, 113, Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que tegula o
dimensionamento das edificacdes, em relacio ao terreno onde serio construidas, e 3o uso a que se
destinam,
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Art. 114, Paragrafo Unlco. Os indices de controle urbanisticos sao definidos como se segue:

| Taxa de ocupacao é o percentual expresso pela relacio entre a drea da projecao da edi-
ficacdo e a area do lote:

Il Taxa de permeabilidade & o percentual expresso pela relacao entre a drea do lote sem
pavimentacao impermedvel & sem canstrugao no subsolo, e a area total do terreno;

. Gabarito & numero maximo de pavimentos da edificacac;

V.  Altura daedificacio é a distancia entre o panto mais elevado da fachada principal, exclu-
ida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de cota igual &
média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

V.  Afastamento de frente estabelece & distancia minima entre a edificagao e a divisa frontal
do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

vl Afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacao e a divisa dos
fundos do lotg;

VIl Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificacdo e as divisas |aterais
do lote;

Vil Nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo @ o quantitativo estabe-
lecido em funcao da drea do empreendimento.

1%,  Area e testada de lote estabelece as dimensoes quanto 5 superficie & ao comprimento da
frente do |ote para o parcelamento do solo.

X, No caso de reformas de edificagoes aprovadas antes da vigéncia desta Lei, apenas os
indices que estdo sendo alterados deverao atender & legistacao erm vigor, excetuados os
empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverao ser analisados de acordo
com o estabelecido nesta |&i,

Art. 115. Os indices de controle urbanisticos referidos no art. 103 incidentes nas Zonas de Uso
gstao definidos no ANEXO B.

Art. 116, Mas areas de afastamento de frente someante poderdo ser construldas:
| Elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo e divisarios;

Il. Escadarias para acesso & edificacao ou rampas pafa deficientes fisicos;

35



Plano Diretar Municipal de Sdo José do Calcado

Wl Construcio em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente,
abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o legradouro publico;

V. Central de géas;

V. Depdsito de lixa, passadicos, guaritas, abrigos de portao e, nos casos de edificios
destinados a hospitais Ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia
elétrica, ocupando em todos os casos, drea maxima de 200 (vinte por cento) da area
do afastamento de frante, obadecido o limite maximo de 25.00 m2 {vinte & cinco
metros quadrados),

VI Garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de
frente comprovadamente apresentarem declividade superiar a 25% (vinte e cinco
por centol,

Art. 117, Sobre o afastamento de frente obrigatério podero avancar marguises, balcoes, varandas
& sacadas, no maximo, 50% (cinglienta por cento) do valor do afastamenta.

Art. 118. Em casos excepcionais, quando se tratar de reéforma de edificacoes ja existentes até a
vigéricia desta lei, a critério do Consello Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural podera ser
avaliada, com base em estudos relativos ao sistema vidrio, a viabllidade de utilizacao do afastamento
de frente para vagas de estacionamento em funcio de:

l. dimensionamento e testada da lote;
Il conformacao natural do terreno:
ll.  possibilidade de interferéncia no sistema viario.

Art. 118. Nos lotes de terreno de esquina serd exigido, integralmente, o afastamento de frente em
cada uma das testadas para a via ou lagradouro publico,

Art. 120, Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido afastamento frontal para
cada uma das testadas.

Art, 121, O valor do afastamento de frente poders ser alterado, em algumas ruas, através de
Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, em funcae de:

I existéncia de 70% dos lotes j& ocupados com edificactes no alinhamento da via;

Il melhor adequacao 3 conformacio no tereno ou ao sistema viarlo,
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Art. 122. E facultada a soma dos afastamentos |aterais, em uma das divisas do lote, encostanda
4 edificacio na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma edificagao, com gabarito
sUpErior a trés pavimentos,

Art. 123. O ntGmero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as edificagdes nas
diversas zonas de uso, € o constante do ANEXD 10,

Art. 124, Paragrafo Unico. A critério Conselho Municipal de Desenvelvimento Urbano & Rural,
o niumero de vagas de estacienamento de velculos paderd ser diminuido, quando se tratar de
equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 125, A disposicao das vagas no interlor das garagens devera permitir movimentacao e
estacionamente independente para cada veiculo.

Art. 126. Paragrafo Unico—Excetuam-se da exlgéncia de movimentacde independente, as vagas
dastinadas & mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela legislagao, sem
prejuizo do dimensionamento minimo & da proporcao minima de vagas estabelecidas para cada
edificacao.

SECAQ Il
Dos Parametros para a Preservagao da Paisagem

Art. 127, Considerandoas diretrizes definidas nosincisoVill doartigo 13 desta lel, fica estabelecidoo
prazo de doisanos para a elaboragao de estudos especificos para definicao de criterios de preservagao
da visualizacao dos elementos naturals e construidos, camponentes da imagem da cldade.

§1. Ficam desde Ja pre-definidos, para efeito desses estudos, no minimo os seguintes elementos
naturals:

a) Pico dos Pontdes;

b) Cachoeira do Patico;
¢)  Rampa de Airituba;

d)  Monte dos Pirineus;
g) Pedrado laspe;

fi  Cachoeira da Fumacs;

g) Cachoeira do Inferno.
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§2. 0 estudo a que se refere este artigo devera considerar, no minime:

I, ldentificacdo e caracierizacdo dos elementos naturais & construldos representativos na
imagem da cldade, analisando pelo menos:

8)  acaracterizacdo geamorfoldgica do Municipio de 540 José do Calcado;

b)  a caracterizacio dos elementos naturais abrangendo aspectos geograficos, geo-
lbgicos, morfolégicos, de vegetacao e os efeitos da acao antropica;

€)  acaracterizacdo dos elementos construldos;
d)  alocalizacdo geogréfica e Insercao urbana dos elementos naturals e construidos;

8) @& caracterizacdo do uso e da ocupagdo do solo no entorno imediato dos elemen:
tos naturais;

f) o potencial de acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos naturais & cors-
truidos em relacao aos eixos de circulagio vidria, as dreas de praca, 4s areas de grande
concentracao e/ou cifculacao de pessoas, e demais dreas publicas em geral;

g) & participacdo na configuracao da linha de coroamento das diferentes dreas da
cidade:

h)  apresenta dos elementos naturais e construidas na construgao da memaoria cole-
tiva dos moradores e visitantes:

) apresenca dos elementos naturals e construidos em documentaos historicos, pro-
dugoes culturais, manifestagoes folcloricas e populares;

I} acapacidade dos elementos naturais e construidos de atuarem como referéncia
simbdlica na construgao da imagem da cidade.

Il definicao de critérios de preservacdo da visualizacio dos elementos naturals & constrii-
dos representativas da construcao da Imagem coletiva da cidade, contemplando:

a)  indicacio dos principais efxos e dos principais pontos de visibllidade de cada um
dos elementos naturais e construidas:

B)  demarcacio das areas atingldas pelos cones de visualizagae, as quals serdo objeto
de legislacao especifica a fim de preservar e garantir a visibilldade dos elementos
naturais e construldos na paisagem;
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¢)  definicao de normas e indices especificos de uso e ocupagao do solo para as areas
atingldas pelos cones de visualizacao, ga rantindo a preservacao visual dos ele-
mentos em estudao;

d)  simulagdo gréfica destas ocupacoes, Indicando a visibllidade alcangada para cads
alemento considerado, a partir dos pontos e eixos visuals pré-definidos;

e) andlise e indicagao das restricoes & do potencial construtivo estabelecido para
cada imével atingido pelos cones de protecao visual

fy  indicacao, guando necessafio, de possiveis alteragoes fisicas a serem executadas
sabre estrutura urbanaa fim de potenciallzar e/ou viabllizar a visibilidade das ele-
mentos representativos da construgao da imagem da cidade;

@) Indicagao, quando necessario, de possiveis desapropriagoes de areas particulares
necesséfias a potencializar e/ou viabillzar a visibilldade dos elementos representa-
tivos da construcao da Imagem da cidade;

h)  Indicagao de instrumentos urbanisticos passivels de serem utilizados como poten-
cializadores e/ou viabilizadores das acoes para presefyacao visual dos elementos
representativos da construgao da imagem da cidade.

Art. 128. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos para a
preservacao da paisagem deverao ser aprovados pelo COMDUR antes do seu encaminhamento a
Camara Municipal.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
Das Disposigdes Gerais

Art, 129. O parcelamentodosolo parafins urbanos, sob a forma da loteamento, desmembramento,
desdobro & remembramento, sera procedido na forma desta Lel,

§1. Admite-se o parcelamento da solo para fins urbanos apenas no perimatro urbano definido
nesta Lei, conforme ANEXO 1.

§2. O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeltar as caracteristicas fisicas e infra-
estruturals do sistema viario, bem como as exigéncias de drea minima e maxima & testada minima
do |ote constantes dos ANEXOS 4 e B,

§3. Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos hao podera resultar lote
encravado sem salda para via publica.
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§4. No parcelamento de glebas ou lotes 3 edificados & necessario que sejam atendidas, além
das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico das edificacoes nos lotes
resultantes, conforme ANEXO 8,

Art. 130, Considera-se loteamento & subdivisio de gleba em lotes destinados & edificacao, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamente, madificacdo au
ampliacao das vias publicas ou logradouros pablicos existentes.

Art. 131, Considera-se desmembramento a divisio de gleba em lotes destinados a edificacao, que
ndo implique na abertura de novas vias publicas ou logradeuros publicos, nem prolongament,
modificacio ou ampliacio dos j4 existentes,

Art. 132. Considera-se desdobro a subdivisio do lote em dois ou mais lotes,
AM. 133. Considers-se remembramento a reunido de lotes urbanas em area malor, destinada 4 edificagao,
Art, 134. Nao serd permitido o parcelamento do solo para fins Urbanas em locais:

I, alagadicos e sujeitos a Inundacao, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos 4 satide publica, sem
fque sejam previamente saneados;

Il onde for técnica e economicamente invidvel a implantacao de infra-estrutura basica, ser-
vicos publices de transparte coletivo ou equipamentas comunitarios;

V. sujeitos a deslizamentos de terra ou erosao, antes de tomadas as providénclas necessa-
flas pra garantir a establilidade geoldglca e geotécnica:

V. ende a poluicdo amblental comprovadamente impeca condicoes sanitarias adequadas
S2m gue sejam previamente saneados:

VI com declividade superior & 30% (trinta por cento):

VIl.  onde houver proibicac para este lipo de empreendimento em virtude de normas de
protecao do meio ambiente ou do patrimanlo paisagistico, ecaltgico, turistico, artistico,
historica, cultural, religioso, arqueolégico, etnografico ou espeleclagico.

Paragrafo tinico - Mediante estuda técnico apresentado pelo interessado, que Indique as med|das
corretivas e comprove a viabilidade de utilizacao da area, poderd ser aprovado o parcelamento do
solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos | a VI, deste artigo, auvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural e o érgdo ambiental estadual que deverd apreciar a matéria
com base em parecer técnico do drgao municipal competente.
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Art. 135, Os procedimentos para regularizacio de parcelamento do solo serdo estabelecidos em
legislacao especifica.

SECAO Il
Dos Requisitos Urbanisticos

Do Loteamento

Art. 136. Oslotes de terreno terdo as dimensdes de testada e drea minima & maxima exigidas pela
zana de localizagao da drea a ser parcelada conforme ANEXO 8 desta Lel,

Paragrafo Unico — Nos lotes de terreno de esquina, &m qualquer zona de uso, a testada minima
devera ser de 15,00m lguinze metros).

Art, 137. O parcelamento de dreas com mais de 25.000 (vinte e cinco mil) metros guadrados
somerta poderd ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 138. A percentagem de areas publicas destinadas ao sisterna de circulagio, & Implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem coma, a0 espacos livres de uso publico, ndo podera ser
inferlar a 35% (trinta e cinco por centol da gleba, ohservado o minimo de 5% para espagos livres de
uso publico e 5% para equipamentos comunitarios.

§5. No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 254 (vinte & cinco por cento) da
gleba, a diferenca devera ser adicionada aos espagos |lvres de uso publico ou para gqLipamentos
comunitarios.

§6. Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso publico nao constitulr uma area
Unica, uma das areas devera corresponder, no miNima, a metade da area total, sendo que, em algum
ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo cam ralo minimo de 10,00 m
(dez metros).

§7. (s espacos |lvres de uso plblico  as areas destinadas & Implantacao de equipamentos
comunitarios deverao ser mantidos com a vegetacao natural e nao poderao aprasentar declividade
superiora 15% (quinze por cento).

§8. As vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado,
harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso plblico aos corpos d'agua, & as demais
ireas de uso comum do pove.

§9. Consideram-se como espagos llvres de uso publico aqueles destinados a pragas, parcues e dreas
verdes, gue nao se caracternzarm comao Areas dle Praservacao Permanente e como Reserva Ecologica.

§10, As Areas de Preservacao Permanente € as de Reserva Ecoldglca ndo serdo computadas para
efeito de calculo de 4reas destinadas aos espagos livres de uso publico.
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811. Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, salde,
lazer, esporte, seguranca, entre outros,

§12. Consideram-seequipamentos urbanos os equipamentos publicos deabastecimento de agua,
energia elétrica, servicos de esgota, coleta de aquas pluvials, distribuicdo de gas e rede telefénica,

§13. Considera-se como infra-estrutura basica, os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicio adequada de esgoto sanitario, dispasicao de energia elétrica e solucéo de mangjo
de aguas pluviais,

Art. 139, Os Loteamentos de Interesse Social - LIS poderdo ter padrdes urbanisticos diferentes dos
estabelecidos nesta Lel, qualquer que seja a zona de uso de sua Implantacao, a serem estabelecidos
em legislagao especifica que requlamentara os parametros para Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS.

Art. 140. Quando o loteamento se destinar & urbanizacio especifica, o drgao publico municipal
competente devera estabelecer os padroes urbanisticos especificos para o caso,

Art. 141. Ao longo das dguas, correntes & dormentes, & das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, serd obrigatdria & reserva de uma faixa non aedificandl de 15,00m (quinze metros)
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo Unico - A reserva de faixa nig edificivel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do
respectivo licenciamento amblental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca
ta populacdo e a protecdo do meio amblents, conforme estabelacida nas normas técnicas
pertinentes.

Art. 142. Nao poderao ser demarcadas como areas ptiblicas a serem transferidas ao municipia as
seguintes areas:

I areas ndo parcelaveis previstas nesta lei;

Il areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linkas de transmissao de
Energia elétrica e dutos;

W, areas com menos de 15 m (quinze metros) de testada & dreas sem acesso direto & via
publica.

V. dreas com declividade superior a 15%.

Art. 143, Aexecucdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicacio e demais logradouros
publicos, vinculados a circulacdo urbana e rede vidria do Municipio, obedecera ao tracado e &s
caracteristicas funclonais, geométricas, infra-estruturs e palsaqisticas, estabelecidas no ANEXQ 4.
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Arl. 144, O comprimento das quadras nao poderé ser superior a 250,00m (duzentos & cinglienta
metros) e a largura maxima admitida sera de 120,00m (cento e vinte metros),

Paragrafo anico — Na hipotese do |ote apresentar inclinagao superior a 15% (quinze por cento)
sero admitidas quadras com tamanho diferente ao refarido no caput deste artigo, desde que as vias
sejam abertas no sentido das curvas de nivel,

Art. 145, A declividade maxima permitida para os |otes sera de 250 (vinte & cinco por cento),
devendo haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor nas dreas excessivamente
acidentadas.

Art. 146, Desde a data do registro do |oteamento, passam a Integrafl 0 dominio do Municipio, as
vias, pracas, 0s equipamentos comunitarios & 05 espacos llvres de uso publico, constantes do projeto
e do memartial descritivo,

Art. 147, A elaboracao do projeto das vias de comunicacao e demais logradouros publicos do
[oteamento & a sua execucao deve observar os seguintes critérios:

|, articulacao com as vias adjacentes, existentes e projetadas:
II. classificacao de acordo com as categorias de hierarquizagao estabelecidas no ANEXO 4;

Il. observancia do tragado e das caracteristicas funcionais, geomeétricas, infra-estruturais e
paisagisticas estabelecidas no ANEXO 4.

Do Desmembramento

Ari. 148, Os desmembramentos de glebas com area entre 10.000m”" & 25.000m" deverao transferir
a0 Municipio 10 % {dez por cento) da gleba para uso publico quanda a area a ser desmembrada nao
for resultante de loteamento.

Do Remembramento

Art. 149. O remembramento de lotes e ohrigatério quando a area destes for utllizada para
atendimenta as normas estabelecidas na legislacao Urbanistica e edilicia de Municipio, devendo ser
solicitado, antes ou simultaneamernta a0 processo de aprovacao de projeto de edificacao,

SECAO Il
Do Processo de Aprovacao de Loteamentos

Art. 150. Antes da elaboracéo do projeto de loteamento O interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes urbanisticas funicipais, apresentando para tanto os seguintes
documentos:
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L Planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de terreno, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habllitade no Con-
selho Reglonal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA & com a respectiva Ano-
tacao de Responsabilidade Técnica - ART, contenda:

a)

b)

d)

)

f)

as divisas da gleba a ser parcelada;

as curvas de nivel, no minimo de 5 em 5 metros:

4 localizagdio dos cursos d'agua e construcdes existentes:

a localizacao de matas, bosques e demais formas de vegetacao natural

a Indicagdo dos arruamentas contiguos a todo o perimetro, a locallzacio das vias
de comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitrios exis-
tentes na local e em suas adjacéncias, com a respectivas distancias da drea a ser
parcelada;

o tipa de uso predominante a que o parcelamento se destina;

l.  Declaragio das concessiondrias de servico publico de saneamento basico e energia alé-
trica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

. Thulo de propriedade ou dominio util da gleba de terrena:

IV, Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imaval,

Paragrafo Unico — Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que tenham ligacao
com a rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instrucoes para a construcdo de acessos junto
40 Departamento Nacional de Infra-Estrutura e Transportes - DNIT ou ao Departamento de Estradas
de Rodagens do Estado do Esplrito Santo - DER-ES, conforme far a casa,

Art. 151, Atendidas as exigénclas quanto & documentagao necessatia, o Grgio municipal
competente, no prazo maximo de 60 (sesserta) dias, fixard as seguintes diretrizes urbanisticas
municipais para a drea a ser parcelada cantenda, no minime:

I Indicacao dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstas;

Il Tracado e Indicacdo na planta apresentada pelo Interessado;

a)

das principals vias de comunicago existentes ou projetadas, em articulacao com
0 sistema viario municipal e regional;
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b)  das pracas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem
05 elementos naturais;

g)  alocallzacao aproximada do tefreno destinados aos equipamentos urbanos e co-
munitarios;

d)  dasfalxas sanitarias de terreno necessarias a0 escoamento das aguas pluvials;

e)  as falxas non aedificandl de cada lada, ao langa das aguas correntes e dormentes
& das faixas de daminio publico das rodovias, ferrovias e dutos.

Art. 152, As diretrizes Urbanisticas municipals, fixadas para a area a sef parcelada, valerdo pelo
prazo maxime de | (um) ana,

Art, 153, Obtida a definicao mu nicipal referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu
critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento, & apreciagao da
prefeltura, atraves de requetimento firmado pelo proprietario do imével ou seu procurador e pelo
profissional responsavel pelo estudo de viabilidade.

§1, O conteddo dos estudas de viabilidade que acompanhardo o requerimento devera conter
ne minimao;

|, o sistema viario com a respectiva hierarquia;

I asubdiyisio das quadras em lotes;

I, aindicacao das areas publicas;

V. aindicacio das dreas de presefvacao ambiental;

V. as falxas non aedificandi.

g2. A Prefeitura tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de apresantacao da
documentacao, para responder a solicitacao.

§3. Na hipotese da documentagao estar incompleta ou se fizer necessario gualguer outro
elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o prazo referido no
paragrafo anterlor sera contado da data em que a documentagao for plenamente completada ol o5
ssclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§4. O nao atendimento aos seclarecimentos ou correcoes solicitados no prazo maximo de 90
dias implicara na negatlva da sollcitacac.
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§5. Q reconhecimento da viabilldade do estude urbanistico apresentado, nao implica em
aprovacao de loteamento, nao sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de Imdvels.

§6. O Estudo de Viabilidade Urbanistica nao susperde nem interrompe o prazo de validade das
diretrizes urbanisticas.

§7. Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado serd
oficiado para que possa dar iniclo a elaboragao dos projetos exigidos,

Art. 154. Aaprovacio do projeto deloteamento do solo urbano, pela Prefeitura Municipal, serd precedida
da expedicao, pelo Estads, de laudo técnico do orgao florestal e de licenciamento am biental.

Art. 155. Para a aprovacio do projeto do loteamento o interessado apresentard a Prefeitura
Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo
propristario do Imével ou seu procurador legal acompanhado de:

. Projetos do loteamento (escala do projeto, no minimo, de 1:2.000), assinado pelo proprie-
tario ou seu representante legal, & por profissional legalmente habilitado ne Conselhe
Reglonal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA & com a respectiva Anotagao
de Respansabilidade Técnica - ART:

Il Laudo téenico do érgao florestal estacual,

Il Licenciamenta emitido pelo érado amblental estadual.

V. Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartdrio de Registro de Imdveis
competente;

V. Certidao negativa de tributos municipais;

VI, Cronegrama de execucao das obras:

VIl Memonal descritive;
VI, Instrumento de garantia competente.
§1.  Deverdo acompanhar o requerimento:

|, Projetos contendo no minime:

a)  asubdivisao das quadras em lotes, com as respectlvas dimensaes & numeracao;
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by  osistema vidrio com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tan-
gencia e angulos centrais das vias;

d)  osperfis longitudinais e transversals de todas as vias de circulagao e pracas;

g)  aindicacao dos marcos de alinhamento & nivelamento localizados nos dngulos de
curvas e vias projetacias;

fy  alindicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) alindicacao de todas as areas publicas destinadas a equipamentos Urbanos e co-
munitarios,

. Projeto de drenagem pluvial contendo o projeto completo da rede de escoamento das
aguas pluvials, indicando & detalhanda o dimensionamento e o caimeantos de coletas,
assim como o |ocal de langamento.

Il Projeto de meio-fio & pavimentacao das vias de circulacdo, cujo tipo sera previamente
determinado pela prefeitura, quando for, © caso;

IV, Projeto compléto do sistema de alimentagéo e distribuigao de agua e respectiva rede de
distrlbuicdo, aprovado pelo érgao competente responsavel pelo servico de distribuicao
de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

V. Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos Grodos competentes,
indicando a forma de coleta, tratamento € o local do langamento dos residucs;

Vl. Projeto completo da rede de energia eletrica aprovado pelo orgao competente, obede-
cendo as suas medidas, padries e nofmas;

VIl Projeto de iluminacao publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura, abservando as
medidas, padrbes e normas definidos pelo érgac competents, guando for o caso;

VIl Projetos especiais, a criterio da Prefeitura, quande for o caso;
§2. O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos:
al a descricao sucinta do parcelamenta, com as suas caracteristicas & a fixacao da

zona ol zonas de uso predominante;
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b)  as condiches urbanisticas do parcelamento a as limitagoes que incidem sobre os
lotes & suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

6]  @aenumeracao dos equipamentos Urbanos, comunitilos e dos servicos publicos,
ja existentes na gleba e adjacéncias;

d)  alindicacdo das dreas publicas que passario ao dominio do municipio no ato de
registro do parcelamento.

§3. A Prefeitura terd um prazo de 180 (cento & oltenta) dias corridos, contades da data de
apresentacao da documentacio, para a aprovacao ou nao do projeto, prazo este que recomecara a
cantar na hipétese de solicitacio de correcdes para atendimento de exigéncias legals.

§4. 0 projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma
de execucao, sob pena de caducidade de aprovacéo,

Art. 156. Na Implantagdo do loteamento, & obrigatéria a fnstalagao das seguintes infra-estruturas
urbanas:

. redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel,
. redes e equipamentos para farnecimento de energla elétrica:
Il redes e equipamentos para a coleta e escoaments adequado de aguas pluviais;

IV, obras de pavimentacdo vidria com as caracteristicas geamétricas, Infra-estruturals & pai-
sagisticas das vias, de acordo com o ANEXO 4 desta lel,

Paragrafo Unico —E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execucao de todas as obras
referidas nheste artigo, constantes das projetos aprovades, as quais serdo fiscalizadas pelos drgaas
tecnicos municipais.

Art. 157, Aexecucdo das obras, a que se refere o artigo anterior devera ser objeto de prestacdo de
garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes modalldades:

I Garantia hipotecaria;
I, Caugdo em dinheiro;
. Seguro-garantia

Paragrafo Unico - A garantia, referida neste artigo, tera o valor equivalente ao custo orcamentado
das obras, aceito pelos argos téenlcos municipals.
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Art. 158, Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser
destinade no minimeo 40% (quarenta por cento) da area Utll do loteamento para est2 fim, observado
o segulnte:

| nascopias das plantas do projeto de |oteamento, o Municipio, de acordo com o interes-
sado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao Mu-
nicipio, fard a sua locallzagao, sequndo descricao e caracterizacao, que levara em conta o
sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

Il. aPrefeltura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura
publica de constitulcia de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto
de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e carac
terizada.

Ari. 159, No ato de aprovacao do loteamanto serd celebrado um terma de compromisso, gue
constara:

| expressa declaracdo do proprietario, obrigando-se a respeltar o projeto aprovado e o
crancgrama de obras;

Il Indicacdo e comprovante da modalidade da prestacao de garantia, Na hipdtese de ga-
rantia hipotecéria, Indicagdo da quadra e dos lotes gravados;

lll. indicacdo das areas plblicas;

IV, indicacio das obrasa serem executadas pelo propristario e dos prazos em que se obriga
a efetus-las, nao podendo exceder a 2 anos;

V. nos compromisso efou escritura de compra e venda de Lotes a condigao de que estes
s& poderao receber construcoes depals da execucao da infra-estrutura em pelo menos
toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, com vistaria e recebimento
pela Prefeitura.

Art. 160. O Poder Publico Municipal s6 poderd emitir o Alvara de Aprovacao do projeto apos
prestada a garantia de acordo com o art 147,
oM M et

Art. 161. O Alvara de Execucdo para Inicio de obras devera ser requerido a Prefeltura pelo
Interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Alvara de Aprovacao,
caracterizando-se o Inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulacdo,

§1. O requerimento do Alvard de Execucdo deverd ser acompanhado dos projetos do sistema
de alimentacao e distribuicao de agua, da rede de energia eletrica & da rede de lluminagao publica,
aprovadas pelas respectivas empresas concessionarias de servico publico, & da certidao de registro
am cartorio competents,
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§2. O requerimento do alvard de execucio devera ser também acompanhado pela carta de
supressao de vegetacao emitida pelo 6rgao florestal estadual.

§3. O prazo maximo para 0 término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da data de expedicao
do Alvara de Execucao,

§4.  Oprazoestabelecido no §3° desteartigo, poderé ser prarrogado, a pedido do interessado por
periodo nunca superior & metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos drgdos técnicos
municipais,

Art. 162, Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da aprovagao do projeto,
o proprietario devera proceder a Inscricdo do loteamento no Registro Imobiliario. seab pena de
caducidade da aprovagao.

Art, 163. Realizadas as obras constartes dos projetos aprovados, & Prefeitura, a requerimanto
do interessado, e apds a competente vistoria, liberara a garantla prestada através de um Termo de
Verificacao de Obras.

Paragrafo Unico — A garantia prestada podera ser liberada a medida que forem executadas as
abras, na seguinte proporgao:

a)  30% (trinta por cento) quando coneluida a abertura das vias, assentamento de
meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagao das redes de abastecimento
de agua e energia elétrica;

€)  40% (guarenta por centa) quando conclulda a pavimentacao e demais servicos.

Art. 164. Compete ao loteador as custas da averbacio e matricula propria das dreas publicas
para equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Pabllco Municipal, exceto dos Loteamentaos
Habitacionais de Interesse Soclal,

Art. 165. A expedicdo do alvara de aprovacao de edificagoes em lotes de terreno resultantes de
loteamentos aprovados na vigéncia desta lel depende de sua inscricdo no Registro Imobiliaria.

Paragrafo Unico- A expedicao doalvara de execu caodeabras para as edificagoes referidas no caput
deste artlgo so podera ocorrer apds a completa executao das obras de urbanizacdo, constantes do
cronograma aprovado pelo municiplo, comprovada mediante Inspe¢ao pelos drgaos de fiscalizagio
municipal.
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SEGAO IV
Do Processo de Aprovagao de Desmembramento

Art. 166. Aplica-se aos projetos de desmembramento e remembramento as mesmas exigéncias
estabelecidas para a aprovacao do lateamento, quando a area a ser desmembrada ou remembrada
for superior a 25.000m’,

SECAOV
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 167, Para os efeitos desta Lel considera-se condominio urbanistico a divisao de imovel em
unidades auténomas destinadas a edificacao, as guals correspondem fragoes ideals das areas de
Lsa comum dos condéminas, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado & vedada a de
logradouros publicos Internamente ao perimetro do condominio.

§1. As unidades auténomas a que se refere o caput deste artigo sao as unidades imobiliarias
destinadas 4 edificacao e, as areas destinadas a uso comum dos conddminos sao aguelas gue,
por sua natureza, se destina ao Uso coletiva, Incluidos os acessos, nao passivel de apropriacao
individualizada,

§2. tera obrigatoria a destinagao de area de uso publico gue devem estar situadas fora do
perimetro fechado do condominio sende que o Poder Publico municipal indicara as possiveis
lacalizaches dentro do perimetro urbano,

§3. Asunidades autdnomas podem apresentar uso unifamiliarisoladas, gemlinadas ou constituide
por edificaces de dols ou mals pavimentas, com caracteristicas de habitacado multifamiliar.

Art. 168. Os condominios urban/sticos devem atender a ordem urbanistica expressa nessa lel, bem
como aos seguintes requisitos urbanisticos;

| as unidades autbnomas devem ter area minima de 400 m’ {quatrocentos metros quadrados);

Il as areas destinadas ao use publico e a0 Uso comum dos candéminos devem sef direta-
mente proporcionals a densidade de ocupacao,

. ainfra-estrutura basica deve ser implantada;

IV, aarea murada do empreendimento ndo podera ser maior que 100.000 m” tcem mil me-
tros quadrados);

V. as quadras gue contém os condominios fechados nao poderao exceder a 400 m (quatro-
centos metros) na sua maior dimensao;
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V. osempreendimentos deverao reservar ao longo das vias de seu entorno, além do passeio
publico, faixas minimas de 5 m (cinco metros), para implementacio de jardins voltados
para as vias publicas; de tal modo que a presenca de seus murps seja atenuada

VIl os condominios nédo poderao interromper o sisterna virio principal existente da cidade,

Art. 189, O percentual de areas destinadas a uso publico nos condominios urbanisticos, excluldo o
slstemna viario, deve ser de, no minima, 15% (quinze por cento).

Art. 170, Cabe ao empreendedor:

I ademarcacao das unidades autdnomas, areas destinadas a uso comum dos condominos
e areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos:

Il aimplantacao:
a) dosistema viario;

b)  da infra-estrutura basica, com excecao dos sistemas Individuais de disposicao de
esgoto sanitario;

€)  das medidas necessarias & recuperacao das Areas de Preservacdo Permanente, de-
finidas pela licenca ambiental estadual;

l. & manutencdo do sistema vidrio, das areas destinadas a uso comum dos condaminos,
das areas destinadas a uso publico e da infra-estrutura basica & complementar interna
dos condominios urbanisticos, até o registro da instituicdo do condominia no Registro
de Imdvels,

IV, Apresentacao da convencio do condominio registrada no Cartario de Reglstro de Imé-
vels da Comarca,

Art. 171, Cabe aos conddminos amanutencao do sistema vidrlo, das areas destinadas a Uso comurm
dos conddminos e da infra-estrutura complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir
de registro da Instituicio do condaminio no Registro de Imavels,

Paragrafo (inico — A manutencao de Que trata 0 caput pode ser realizada pelo Poder Publico ou
seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os conddminos,

Art, 172. Asrelacoesentreos :nndfnminﬂ-sdﬂcundﬂmininurbanrst[mregulam—sepelas disposicoes
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, & pelo Cadige Civil Braslieiro,
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Art. 173, O projeto de condominio urbanistico Inclui desenhos, memarial descritivo e cronograma
fisico das obras e servicos, laudo técnico florestal e licenciamento amblental expedidos pelo drgao
estadual competente

Paragrafa Unico. Os desenhos devem conter, pelo menas:

a)

b)

c)

d)

e)

o sistema vidrio Interno, com a respectiva hierarquia de vias;

a Indicagao das unidades autbnomas, com as respectivas dimensbes, area e nu-
meracao, bem como dos usos previstos;

aindicacao das areas destinadas a uso comum dos con daminos e das areas destinadas
a uso plblico, quando exigidas, localizadas extemamente ao perimetro fechado;

a Indlcacao das faixas nao-edificavais, das Areas de Preservacao Permanente € de
altras areas com vegetacio a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo as
respectivas dimensoes, area e localizagao;

aindicacao da localizacao da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada;

SEGAO VI

Da Fiscalizagdo, Notificagdo, Vistoria e do Alvara de Conclusdo de Obras

Da Fiscalizagao

Art. 174, A fiscallzacdo da implantagao dos projetos de parcelamento do solo sera exercida pelo
drgao competente, através de seusagentes fiscallzadores, que utilizarao no exercicio de suas funches
A Poder de Paollcia Administrativa,

Art. 175, Cabe a fiscalizagao:

I varificar a obedigncia dos greldes, largura das vias e passelos, tipo de pavimentacao das
vias, instalacao de rede de aguas pluvials, demarcagac dos lotes, quadras, logradouros
pliblicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

Il eomunicar aps drgaos competentes as irregularidades observadas na execucao do pro-
jeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

I\ reallzar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do Alvara de Conclusao de
Dbras;
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V. adotar providéncias punitivas sobre projetas de parcelamento do solo nao aprovados:

VI, autuar as Infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspandentes,
Da Notificagao e Vistoria

Art, 176, Sempre que se verfficar infracio aos dispositivos desta Lel, o proptietario sera notificado
para corrigi-la,

Art. 177. Asinformagdesexpedidas pelo 6rgao fiscallzador menclonars otipo deinfracao cometida,
determinando o prazo para correcio,

Paragrafo Unico - O nao atendimento & notificacdo determinara aplicacdo de auto de infraco,
com embargo das obras porventura em execucao e multas aplicaveis de acordo com a legislacao
municipal aplicavel,

Art. 178. Os recursos de auto de Infracdo serdo Interpostos no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
contados da data do 19 (primeiro) dia Util apés o recebimento da Notificacéo ou auto de infracao
dirlgidos ao Secretario Municipal de Obras, Transportes e Servicos Urbanos.

Art. 179, A Prefeitura determinara “ex-officio” ou a requerimento, vistorias administrativas sempre
que for denunciada ameaca ou consumacao de desabamentos de terra oy rochas, obstrucao ou
desvio de cursos d'agua e canalizacio em geral, desmatamente de dreas protegidas por legislacao
especifica.

Art. 180. As vistorias serdo feltas por comissan designada pelo Executive Municipal,

§1. A Comissdao procederd as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conclusdes
apuradas em laudo tecnicamente fundamentado,

§2. A comunicacan das conclusdes apuradas sera encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo
por este estipulado, que adotara as providéncias cabivels,

Art. 181, Das conclusdes apuradas e da determinagdo do Prefeito Municlpal, o proprietario seré
natificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificacio, no prazo estabelecido.

+ Do Alvara de Conclusio de Obras

Art. 1B2. A conclusao das obras dos projetos de parcelamento do solo devers ser comunicada pelo
proprietario & Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servigos Urbanos, para fins de vistoria e
expedicao do Alvara,
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Paragrafo Unieo — Quando se tratar de Loteamento de Interesse Social, 3 concessdo do“habite-sg"
fica vinculada & expedicdo do Alvara de conclusao das obras exigido no projeto de parcelamento do
sola,

Art. 183. Verificada qualquer Irregularidade na execucao do projeto aprovado, o érgae municlpal
competente nao expedira o Alvard da Conclusao de Qbras e, atraves do agente fiscalizador, notificara
o proprietario para corrigi-la.

Art. 184. O prazo para concessao do Alvara de Conclusao de Obras nao podera exceder a 30 (trinta)
dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal,

Art. 185. Nio serd concedido o Alvara de Conclusao de Obras, enquanta nao forem integralmente
observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso,

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 186. A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:
|, Planejamento e Gestao:
a)  Plano Diretor;
b)  Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, de Edificacdo e Posturas;
c)  Plano Plurianual;
d)  Lelde Diretrizes Orcamentarias e Orcamento Anual;
g) Orcamento participativo;
fi  planos, programas e projetos setoriais integrados,
g)  planos de desenvolvimento economico & social;
h)  planc municipal de mobilidade sustentavel e acessibllidade;

i Zoneamento Amblental,
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Institutos Tributarios e Financeiros:

a)

b)

fl

tributos municipals diversas;

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU:

taxas e tarifas publicas especificas;

contribuicao de melhoria;

incentivos & beneficios fiscals & financeiros:

Fundo Municipal de Desenvolvimenito,

Institutos, Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:

a)

b)

g)

h)

)

k)

Parcelamento, Edificacao ou Utllizacao compulsarios;

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territarial Urbana progressivo no tempe;

Desapropriacao com pagamento de Titulos:

Servidao administrativa:

Tombamento de Imdéveis ou de Imobillario urbano

Identificacao dos Imaveis & Monumentos Naturals de Interesse Ambiental, Histo-
rico, Socio Cultural:

Zonas Especiais de Interesse Social:

Concessao de Uso Especial pata Fins de Moradia:

Direito de Superficle:

Direfto de Preempcao;

Outorga Onerosa do Direito de Construlr e de Alteracio de Uso;
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Iy Transferéncia do Diretto de Construir
m)  Operagoes Urbanas Consorciadas;
n)  Consarcio Imoebiliario;

o)  Regularizacao fundiaria

p)  Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades & grupos
socials de baixa renda;

q) Referendo popular e plebiscito;

r}  Estudo de Impacto Amblental - EIA, Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA, Estu-
do de Impacto de Vizinhanga - EIV.

SECAOI
Da Utilizagao, da Edificacéo e do Parcelamento Compulsério

Art. 187, L=i Municipal especifica identificara, quando for o casa, 05 imoveis ou areas de utillzacao,
edificacio e parcelamento compulsdrios nos termos do art, 182, § 4> da Constituigao Federal & dos
afts. 5¢ e 0 da Lel Federal n® 10.257/01, de 10 de julha de 2001, senda que tais imovels ou areas
devem se enquadrar dentro das seguintes condigoes:

sera passivel de utilizagao compulséria nos imoveis desocupados ha mals de 24 (vinte
e guatro) meses ou que tenham area adificada menor do que 10% (dez por centa) nos
terrenas com dimensao maior ou igual a 1000 m (um mil metros quadrados), desde que
nao seja o tnlco Imovel do proprietario e gue a area livre nao possua espécies vegetals
significativas pelo porte ol espécie!

sera passivel de edificagao compulsaria os [otes vagos com area Igual ou superior a 500m*
{quinhentos metros guadrados) incluindo areas contiguas pertencentes a0 mesmo titular
do imavel, alnda que tenham Inscricdes municipais distintas, desde que nao seja o unico
bem imdvel do proprietario e que a area nao possua espécies vegetals significativas pelo
parte ou especie;

serd passivel de ser realizado parcelamento compulsario as glebas com area igual ou
maior do que 10,000 m’ (dez mil metros quadrados)

Paragrafo Unico - A Lei Municipal especifica definira a forma de utilizacao, edificagao e
parcelamanto compulsorios dos Imoveis mencionadas no caput deste artigo, fixara as condiches
@ prazas para a implementacao da referida obrigacio e estabelecera a forma de participagao do
Conselho Munlicipal de Desenvolvimento Urbano e Rural nas diversas etapas de aplicacdo deste
instrumento urbanistico,
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Art. 188. Para a aplicacao do disposta no art. 174 desta Lei, o Chefe do Poder Executivo Municipal
deverd expedir notificacdo, acompanhada de laudo técnico, gue ateste a situacdo do imavel a ser
subutilizado, ndo utilizado, nao edificado ou nao parcelade,

§1. A notificagdo de que trata o caput deste artlgo devera ser averbada no Cartério de Registro
de Imévels, e far-se-a da seguinte forma:

I por funclondrio do Poder Publico Municipal, ao proprietario do Imdvel ou, no caso de
este ser pessoa Juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracio;

Il. por edital quando frustrada, por 1rés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelaincisol,

§2.  Osprazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I umano, a partir da notificacio, para que seja protocolado o projeto no drgao municipal
competente,

Il.  dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento,

Art, 189, Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificacio
prevista no art. 175 desta Le| poderao ser, excepclonalmente, executados em etapas, em prazo
Superior ao previsto na Lel Municipal especifica, desde que o projeto seja aprovado na Integra,
Juntamente com o cronograma de execucao de todas as etapas.

Paragrafo Unlco. A paralisacao das obras ou o néo atendimento do cronograma de obras preyvists
nocaput, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicars na Imediata caracterizacao
do Imével coma nde edificade, subutllizado, nao utilizado ou nao parcelado, sujeitando o proprietario
as cominages legals aplicavels a espécie.

Art. 190. Poderao ser aceitas como formas de aproveitamento de Imdveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados a construcao de €quipamentos comunitarios ou espacos llvres
arborlzados, desde que seja assegurado o uso publicoe garantidaa melhoria da qualidade ambiental,
conforme diretrizes fornecidas pela Administracao Municipal,

SECAO I
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo

Art. 191, O Poder Executivo procedera & aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predlal &
Territorial Urbana (IFTU) progressive no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de
cinco anos consecutivos, nos casos em que a obrigagao de parcelar, edificar ou utllizar ndo estejam
em conformidade com a legislagio em vigor,
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§1. O valor da aliguota a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lel| especifica & nao excedera a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, ©
Municipio manterd a cobranca pela allquota maxima, ate que se cumpra & referida obrigagao,
garantida a prerrogativa de proceder a desapropriacao do Imovel, com pagamento em titulos da
divida publica, conforme o permissivo dado pelo art, 179 desta Lei.

§3. E vedada a concassao de isencbes ou de anistia relativas a tributagac progressiva de que
trata este artigo.

SECAO Il
Da Desapropriagao com Pagamento em Titulos

Art. 192, Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obtlgacio de parcelamento, adificacdo ou utilizagao, o Municiplo podera proceder &
desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§1,  Ostitulos da divida puiblica terao prévia aprovagao pelo Senado Federal e serao resgatados

no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legals de sels pof cento a0 ano.

§2.  Ovalor real da Indenizacao.

| refletira o valor da base de cdlcule do IPTU, descontado o montante incorporada em
funcao de abras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se |ocaliza apds a
notificacdo de que trata o art, 175 desta Lel;

I nao comportara expectativas de ganhaos, lucros cessantes e Juros compensatorios.
§3.  Ostitulos de que trata este artigo nao terao poder liberatério para pagamento de tributos.

B4, O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imidvel no prazo maximo de €inco

anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico,

§5. O aproveitamenta do imével podera ser sfetivado diretamente pelo Poder Publica ou por meio de
allenacao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses Cases, o devido procedimento lictatono.

§6.  Para o adquirente do imovel nos termos do pardgrafo anterior, ficam mantidas as mesmas
obrigacées de parcelamento, edificacio ou utllizagao previstas no art. 174 desta Lel.
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SECAQ IV
Do Direito de Preempgio

Art. 193, O Direito de Preempcao confere ao Poder Piblico Municipal preferéncia para aquisicio
de imove| urbano objeto de alienacio onerosa entre particulares.

§1. Em canformidade com esta, Lel Municipal especifica delimitara as areas aonde incidirdo o
Direito de Preemprao e fixara prazo de vigéncia, nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia,

§2. O Direito de Preempcéo fica assequrado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
paragrafo anterior, independentamente do numero de alienactes referentes ao mesmo imovel.

Art. 194, 0O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:
|, regularizacdo fundidria;

Il execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll.  constituicao de reserva fundiaria;

V. ordenamento & direcionamento da expansao urbana;
V. implantagao de equipamentos urbanos e comunitarias;

VI, criagdo de espacas plblicos de lazer e areas verdes;

VIl.  eriacao de unidades de canservacio ou protecdo de outras areas de Interssse ambiental;

VIl protecao de areas de Interesse historico, cultural ou paisagistico,

Paragrafo Unico. A Lei Municipal devera enquadrar cada drea em que Incidird o Direito de
Preempcao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 195. O proptietario devera notificar sua Intencao de alienar o imovel, para que o Municipio, no
Prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu Interesse em compra-lo,

§1. A natificagdo menclonada no caput deste artigo sera anexada proposia de compra assinada
par terceiro Interessado na aquisigdo do imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento
& prazo de valldade.

80



Plano Diretor Municipal de Sao José do Calgado

§2. A Prefeitura Municipal fara publicar, em érgao oficial & em pelo menos um Jornal local ou
reglonial de grande clrculago, edital de aviso da notificacao recebida nos termos do caput & da
Intencao de aquisicao do Imovel nas condicées da proposta apresentada.

§3. Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a allenacdo para terceiros, nas condigoes ta proposta apresentada.

§4, Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, ho
prazo de trinta dias, copia do instrumento plblico de alienacao do Imovel.

§5. A alienagao processada em condicoes diversas da proposta apresentada & nula de pleno
direito,

§6.  Ocorrida a hipétese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera adquirir o imovel
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valer indlcade na proposta apresentada, se este for
inferior aguele.

SECAOV
Do Direito de Superficie

Art. 196. O proprietaric urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartorio de
registro te Imoveis,

§1. O Direito de Superficie abrange o direito de utiiizar o solo, o subsolo ou o espaco asreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica,

§2. A concessao do Direlto de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3. 0 superficidtio respondera integralmente pelos encargas e tributos que Incidiram sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, pro porclonalmente a sua parcela de ocupacao efetiva, com
os encargos € trlbutos sobre a area objeto da concessao do Direito de Superficie, salvo disposicao em
contrario do contrato respectivo.

§4. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do contrato
respectivo.

g5, Par morte do superficiario, 0s seus direitos transmitem-se a seus herdeiras.

Art. 197. Emcasodeallenacao doterreno, ou do direitode superficie, o superficiariog o pro prietario,
respectivamente, terao direito de preferéncia, em |gualdade de condiches & oferta de terceiros,

Art, 198. Extingue-se o direito de superficie:
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I, peloadvento do termo;
Il pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario,

Art, 199, Extinto o Direito de Superficie, o proprietarlo recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de indenizacio,
se as partes nao houverem estipulado o contrario no respective contrato,

§1. Antes do terme final do contrato, extingulr-se-3 o Direita de Superficie se o superficiario der
ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida,

§2.  Aextingdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartdrio de Registro de Imdvels.

SECAO VI
Das Qutorgas Onerosas

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 200. O Poder Executivo Municipal aplicard a Outorga Onerasa do Direito de Construlr através
de lei especifica.

Art. 201, Lel Municipal estabelecera as condicoes a serem observadas na aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, determinando:

I aformula de cdlculo para a cobranca;
Il. oscasos passiveis de isencao do pagamento da eutorga;
IIl.  &contrapartida do beneficiario.

§1.  OConselhoMunicipal de Desenvolvimanto Urbano e Rural gerenciard o processo da Outorga
Onerosa do Direfto de Construir e os valores estabelecidos deverao ser publicados no érgao oficial
do Municiple.

§2. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento, fiscalizados pelo Consellio Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural e aplicados para atender as finalidades previstas nos incisos de | a Vill do art. 26 da
Lel Federal n® 10.257/01.

Da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo

Art. 202, O Poder Executivo poderd aplicar a Outorga Onerosa de Alteracio do Uso do Solo atraves
de lel especifica.
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Art. 203. As condiches a serem observadas na aplicacao da Outorga Onerasa de Alteracao de Uso
de Sole, deverao ser estabelecidas em conformidade com esta Lel e com Lel Municipal especifica que
determinara:

|, afarmula de caleulo para a cobranga;
Il. s casos passivels de isencio do pagamento da outorga;
Il. acontrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico, O Conselho Municipal de Desenvolvimenta Urbano e Rural gerenciara o processo da
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo e 05 valores estabelecidos deverao ser publicados,

Art. 204. Os recursos auferidos com a adogie da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo
serdo aplicados com as seguintes finalidades:

. aquisicao de reas Infra-estruturadas destinadas a Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social;

Il, projeto e execucio de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em projetos 8 execu-
cao de equipamentas destinados & geracao de trabalho e renda, definidos pela Adminis-
tracao Municipal;

Il destinados ao Funde Municipal de Desenvelvimento, fiscalizados pelo Conselho Munici-
pal de Desenvalvimento Urbano e Rural e aplicados para atender as finalidades previstas
nos incisos de | a Vill do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/01,

SECAO VII
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 205, Considera-se Operacdo Urbana Consorclada o conjunto de intervencoes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, maradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area especifica
transformacoes urbanisticas estruturals, melhorias socials e a valorizacao amblental,

Paragrafo Unico — Poderac ser previstas nas Operagoes Urbanas Cansorciadas, entre outras medidas:

I, amodificacio de indices urbanisticos e caracteristicas de parcelamento, uso & ocUpacao
do solo e subsolp, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o Impacto
ambiental delas decorrente;

Il, aregularizagio de construgoes, reformas ou ampliacoes executadas em desacordo com
a legislagao vigente.
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Art. 206. Lei Municipal Especifica definira quando for o caso a Operacdo Urbana Consorclada,

Art. 207. A proposta de Operacao Urbana Consorciada devera ser submetida a parecer prévio
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural para posterior envio ao Leglslativo
Municipal,

Art. 208. Na Lel que aprovar a Operagio Urbiana Consorciada devera constar um plana de trabalho
com o seguinte conteddo minimo:

. definicdo da area a ser atingida;
Il.  programa basico de ocupacao da dres;

Ill.  programa de atendimento economico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operacac;

IV, finalidades da operagao:
V. apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV — quando for o casa;

VI contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcao da utilizacio dos beneficios previstos nos incisos | & Il do paragrafo anico do att, 192:

VIl forma de controle da operacao, obrlgatoriamente compartilhado com representacao na
socledade civil,

§1. O Conselho Municipal de Desenvelvimento Urbano e Rural dcompanhara a implementacao
das Operactes Urbanas Consorciadas e apreciara os relatérios acerca da aplicacao dos recursos e da
implementacdo de melharias urbanas.

§2. A partir da publicacdo da Lel de que trata o caput deste artigo, perderdo a eficacia as licencas
e autorizacdes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em desacordo com o Plano de Operacao
Urbana Consarciada.

Art. 209. A Le Especifica que aprovar a Operacao Urbana Consarciada poderd prever a emissio
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgao,
que serdo alienados em lellao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a

propria operacan,

g1. Os cartificados de potencial adicional de construcao serao livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente pa area objeto da operacan,
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§2. Apresentado pedido de licenga para construlr, 0 certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de Construgao que supere os padroes estabelecidos pela legislagao
de Uso e ocupacao do solo, até o limite fxado pela lei especifica que aprovar a Operacao lrbana
Consorciada.

SEGAO Vill
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 210. Lei Municipal Especifica autorizara o proprietario do imovel urbano, privado ou publice,
3 exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito basico de construir previsto
neste Plane Diretor ou em legislacao urbanistica dele decorrents, quando o referido imavel for
considerado necessario para fins de: -

l.  implantagao de equipamentas urbanos e comunitarios

Il. preservacao, quando o imavel for cansiderado de interesse historico, amblental, paisa-
gistico, social e cultural;

Il servira programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de dreas ocupadas por popll-
lacio de balxa renda e habitacdo de interesse social.

§1.  AlelMunicipal referida no caput deste artigo estabelecerd as condigdes relativas a aplicagao
da Transferéncia do Direlto de Construir definindo:

|, asareas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial canstrutivo a ser transferido;
Il. asformas de registro @ de controle administrativo;
fIl. asformas & mecanismos de controle social;
IV, aprevisao de avaliagdes periodicas.

§2. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imavel, ou parte dele, para fins previstos nas incisos | e Il do caput deste artigo.

§3. 0Os procedimentos & serem adotados para implementagao deste instrumento sefao objeto
de Lei Municipal especifica e o calculo do valor do potencial transferido sera baseado em cotaghes
obtidas junto a fontes reconhecidas e especializadas,

§4. Os valores destas cotacoes deverao ser publicados no drgao oficial de Municipio, a
cada operacao efetlvada, mediante a supervisao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural,
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Art. 211. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do Direito de Construir
em relacao a cada imavel gerador ou conjunto de iméveis geradores,

Paragrafo Unico — Fica vedada nova transferéncia no imével que fol beneficiado com o potencial
construtivo transferido,

Art. 212. Atransferéncia do potencial construtive relativo aos Imovels de Interesse histdrico devera
ocorref entre setores privados do mercado e a tramitagdo devera ser autorizada e supervisionada
pela Prefeitura Municipal, pelo Instituto do Patrimanio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN e pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo deverao
ser Investidos na recuperacdo arquiteténica e urbanistica do prapric imavel de interesse
histérica,

Art, 213. APrefeitura Municipal,em conjuntocom o IPHAN devera manter registrodastransferéncias
efetivadas, em cada Imovel gerador & receptor, nas operagoes que envolvam Imavels de interesse
histarico.

Paragrafo Unico - Fica vedada nova transferéncia no imovel que fol beneficado com o potencial
construtivo transferida,

SECAOQ IX
Do Consdrcio Imobiliario

Art. 214, O Poder Executivo podera facultar ao proprietério de drea atingida pela obrigacdo de gue
trata 0 art. 5° da Lel Federal n®, 10.257/01, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio
Imebillario comao forma de viabilizaco financeira do aproveitamento do imavel.

§1.  Considerase consorclo Imabiliario a forma de viabilizagio de planas de urbanizacio ou ed ificacao
por melo da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a reallzacao das
obras, recebe como pagamento, unidades imebiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2. O valor das unidades Imobillarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do iméve| antes da execucdo das obras, observado o disposto no paragrafo 2¢ do art. 8 da Lei
Federal n®, 10.257/01.

SEGAO X
Da Concessio de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 215. Aqueleque, ats 30 de Junho de 2001, possuiu.coma seu, portincoanos, Ininterruptaments
e $2M opasicdo, até 250 m* (duzentos & cinglienta metros quadrados) de imovel ptblico situado
em area urbana, utllizando-o para sua moradia ou de sua familla, tem o direito 5 concessao de uso
especial para fins de moradia em relacio ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario
ou concessionario, a gqualquer titulo, de outro Imével urbano ou rural.
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§1. A concessao de Uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratulta ao homem
ou & mulher, ou ambaos, Independentemente do estado civil.

§2. O direito que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo concessiondrio mals de uma vez

§3. Para o5 efeitos deste artlgo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito, na posse de seu
antecessar, desde que ja resida no imovel por ocasiao da abertura da sucessao,

Art. 216. Areqularizacio fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de so Especial para
Fins de Moradia.

Art. 217. Nos [maveis de que trata o art, 202 desta Lel, com mals de 250 m® (duzentos & cinglienta
metros quadrados), que, até 30 de Junho de 2001, estavam ocupados por populacao de baixa renda
para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente & sem oposicao, onde nao for possivel identificar
os terrenos ocupados por possuidor, a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia sera conferida
de forma coletiva, desde que os possuldores nae sejam proprietarios ou concessionarios, a qualguer
titulo, de outro imovel urbano ou rural,

§1.  Opossuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescental sua posse
3 de sey antecessor, contanto que ambas sefam continuas.

§2. Na concassao de uso especial de que trata este artigo; sera atribuida Igual fracao Ideal de
terreno a cada possuidor, Independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fracoes |deais diferenciadas.

§3. A fracdo Ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a duzentos e cinglienta
metros guadrados,

Art. 218. No caso de a ocupacao acarretar risco a vida ou a salde dos ocupantes, o Poder Publica
garantiré ao possuldor o exerciclo do direito individual e coletivo de uso em outro |local,

Art. 219, Ffacultado ao Poder Piblico assegurar o exerciclo do direito Individual e coletivo de uso
em outro local na hipdtese de ocupagao de imovel:

. deusocomum do pove:;
II. destinado a projeto de urbanizagao;

. de interesse da defesa nacional, da preservacao ambiental e da protecao dos ecossiste-
mas natiirals

IV. reservado a construcao de represas € obras congeneras; ou

V,  situado em via de comunicagan,
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Art, 220. O titulo de concessao de use especial para fins de moradis serd obtido pela via
atiministrativa perante o drgao competente da Administracdo Plblica ou, em caso de recusa ou
omissao deste, pela via judicial.

§1. A Administracio Publica terd o prazo maximo de 12 (doze) meses para decidir o pedido,
contado da data de seu protocolo.

§2. Em caso de acdo Judicial, a concessao de uso especial para fins de moradia sera declarada
pelo julz, mediante sentenca,

§3. O ritulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servirs para =feita de
registro no Cartario de Registro de Imaveis,

Art, 221. O direito de concessao de uso especial para fins de moradia & transferivel par ato inter
vivos ou causa mortis,

Art. 222, O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:
L concessionario dar ao imavel destinacao diversa da moradia para 5l ou para sua famllia; ou

Il concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imavel urba-
no ou rural.

Paragrafo Unico - A extincao de que trata este artigo serd averbada no Cartorio de Registre de
Imoveis, par melo de declaracao do Poder Plblico concedente.

SECAO XI
Do Tombamento e da Identificagdo de Imdveis, de Imobiliario Urbano e de
Monumentos Naturais de Interesse Ambiental, Histérico e Sécio-Cultural

Art. 223. Constitul o patrimenio histérice cultural & paisaglstico do Municipio, passivel de
Identificagdo como de interesse de preservacao ou tombamento, o conjunto de bens Imaveis
existentes em seu territdrio e que, por sua vinculacéo a fatos pretéritos memordves e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor sacio-cultural, ambiental, arquealagico, historice, clentifico, artistico,
estético, palsagistico ou turistico, seja de Interesse publico proteger, preservar e conservar,

Paragrafo dnico - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos naturais, bem
come os sitios & paisagens que Importe conservar e proteget pela feicdo notavel com que tenham
sido dotadas pela natureza ou agenclados pela industria humana.

Art, 224, Otombamento constitui regulacao administrativaa queestao sujeitos os bens integrantes
do patriménio historico, cultural & paisagistico do Municipio, cuja conservagao e pratecan seja
fundamental ao atendimento do interasse publico,
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Art. 225. A ldentificacdo de edificagdes, obras e maonumentos naturais de interesse de preservacao
constitul regulacao administrativa a que estao sujeitos os bens Integranies de patriménio historico,
cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservacao e protecao seja relevante ao atendimento do
Interesse publico.

Art. 226. O tombamento e a identificagao das edificagoes e dos monumentas naturais de |nteresse de
preservacao sera feita mediante a anilise da importancia dos bens de acordo com o5 seguintes critérios:

| Historicidade — relacao da edificagao com a historia sacial local;

|, Caracterizacio arquitetbnica - qualidade arquitetdnica determinada pelo periodo histarico,

Nl Situacao que se encontra a edificacao - necessidade ou ndo de reparos;

IV, Representatlvidade - exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizacéo;

V.  Raridade arquitetonica —apresentaco de formas valorizadas, pOPé Com OCorrencia rara;

VI, Valor cuttural - qualidade que conferea edificagao de permanéncia na memaria coletiva;

vil. Valorecologico- relacao existente entre o5 diversas alementos bidticos e abldticos € sua
significancia;

Vil Valor paisagistica — qualidade visual de elemento natural de caracteristicas (mpares e de
referencla.

Art. 227, As edificacaes e obras Integrantes do patriménio histérico e cultural do Municiplo estao
sujeitos aos segulntes graus de protecao:

I, Protecao integral primaria (GP1), para edificaches que apresentam impottancia historica
& sdclo-cultural e pessuem caracteristicas originais, ou com pequenas alteragaes, porem,
sem que haja descaracterizacao significativa, deverao ser objeto de conservagae total,
externa e [nterna

[, Protecdo integral secundaria (GP2), para edlficaches, & obras que, por sUa Impartancia
histérica e sacio-cultural, embora hajam sido descaracterizada, devem ser objeto no seu
exterior de restauracao total, & no seu Interior de adaptacao as atlvidades desde que nao
prejudiquem seu exterior;

lll, ProtegaodoentornolGP3), paraas edificacoes, obraselogradouros vizinhes ou adjacentes
as edificagbes de Interesse de protecao Integral, com vistas & mantef a integridade ar-
guitetdnica e palsagistica, do conjunto em estejarm inseridas, sendo que a reforma ou
reconstricao devera manter a mesma volumetria e afastamentos, ndo podendo desca-
racterizar ou prejudicar as edificacoes objeto de protecaa integral.

B9



M

Plane Diretor Municipal de S50 José do Calcado

§1.  Os bens tombados estao sujeitos aos graus de preservacao GP1 e GP2,

g2, Os bens identificados como de interesse de preservacao estao sujeitos ans graus de
preservacao GP2 & GP3.

Art. 228, Os bens palsagisticos integrantes do patrimanio natural do Municipio estao sujeitos ans
seguintes graus de protecio:

| Preservacdo Integral primaria (GP1) para os sitios & paisagens que se apresentéem em
seu estado natural ou sejam passiveis de recuperagao, os quals devem ser objeta de
preservacdo total, so podendo receber intervencaes Indispensavels a sua preserva-
(Ao B protecao;

Il Preservacao integral secundaria (GP2) para os sitios & paisagens que e encontrem par-
cialmente descaracterizados e apresentem equipamentos ou edificactes, que poderan,
BM casas excepclonais e apos parecer técnica do Grgao municipal competente, receber
equipamentos destinados 3 atividades de lazer, pesquisa cientifica ou adificacao resi-
dencial, desde que 0s mesmos nao provoquem descaracterizacdo da paisagem ou des-
truicao dos elementos naturais.

81. Os bens paisagisticos tombados estao sujeitos aos graus de preservacio GP1,

§2. Qs bens palsagisticos identificados como de interasse de preservacao estao sujeitos aos
graus de preservacao GP2.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 229, Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, uso e ocupacio
do solo, ainda sem despachos decisérios, protocolizados em data anterlor a da publicacao desta Lel,
serao decididos de acordo com a legislacao anterior,

Art, 230, DMuanpIudESEGJosednCaF-;adcnﬁcaautun‘zadnapmmcvarmns:ﬁrcfuIntermuﬁicipars
cam os Municipios da regido visando garantir a manutencao das caractetisticas hidricas & ambientals
da Bacia Hidrografica do Rio Itabapoana, a coleta, manejo, destinacdo final e tratamento de lixo
domiclliar, industrial & outros considerados rejeitos especiais,

Art. 231, Para cumprir as diretrizes estabelecidas nesta Lel, o Poder Executive encaminhara a
Camara Municipal, a contar da publicacao desta Lal:

I Projeto de Lei das Areas de Protecdo e Recuperacao dos Manancials, no prazo maxima
de 300 (trezentos) dias:

Il Projeto de Lei de atualizacao do Cadigo Tributadrio Municipal, na prazo maximo de 240
(duzentos e guarenta) dias;
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#
' \ lll.  Projeto de Lel de Regularizacao Fundidria, no prazo maximo de 400 (quatrocentos) dias;

Ari, 232. A descricao das limites das macrozonas e zonas criadas por esta lei devera sef reallzada
parato do Chefe do Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado a partir da data
de aprovacao desta lel.

§1.  Os limites das Macrozonas e das Zonas, referidos no caput deste artigo, deverdo conter as
coordenadas dos vértices definidores geo-referenciados ao Sistema Geodesico Bras|leiro,

§2. A descricao do Perimetro Urbano, das Macrozonas e das Zonas devera obedecer aos limites
estabelecidos nesta lei, conforme os mapas dos ANEXOS 1, 2, 3, integrantes desta lel,

Arl. 233. Deveri serelaborado no prazo de 3 (trés) anos, cantados a partir da vigéncla desta lei, 0s
seguintes planos complementares previstos nesta lei:

I, Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;
Il,  Plane Municipal de Drenageny;
lll,  Plano Muricipal de Esgotamento Sanitano;
IV,  Plane Munlcipal de Desenvolvimento Econdmico;
V. Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos 56lidos;
VI, Plano Municipal de Habitacao;
Vil.  Plano Municipal de Regularizacao Fundiaria;
VIll, - Plano Municipal de Seguranca Publica;
IX. Projeto de Cadigo Ambiental,

Art. 234. © Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, contados
da data de sua publicacae.

§1.  Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio do projeto
de |el por parte do Poder Exacutivo § Camara Municipal, assegurada a participacao popular.

§2, O disposto neste artigo nao impede a propositura & aprovacao de alteracoes durante o prazo
previsto neste artigo.
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§3.  Qualquer proposicda dealteracio ou revisao do Plano Diretor Municipal devera ser formulada
com a participacao direta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural

Art, 235, Esta Le| entra em vigor a partir da data de sua publicagdo,

Art. 236. Revogam-se as disposicdes em contrario.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de 530 Jose do Calgado, Estado do Espirito Santo, aos vinte e cinco
(05) dias do més de abril (04) do ano de dols mil e aito (2008).

Aleemar Lopes Pimente|
Prefeito Municipal
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ANEXOS

ANEXO 1 - MAPA PERIMETRO URBANO

ANEXO 1.1. — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO MUNICIPIO DE SAO JOSE
DO CALCADO
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ANEXO 1.2 — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE AIRITUBA
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ANEXO 1.3 - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE ALTO
CALCADO




ALTO CALCADO

MUNICIPIO DE SAO JOSE DO CALGADO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ESCALA 1/5.000 SISTEMA DE COORDENADAS UTM
T e— JUSSS—
00 50 100 150 200 250m

PONTO xcooamﬁmmuv AZIMUTE | DISTANCIA DO TRECHO
1=PP | 2277087583 |7681914,7067 | 140°155° | 1a2=34119m

2 | 2279267502 | 78816525867 | 240°8'47" 2a3=52500 m

3 | 2277087583 |7681914,7057 | 264°3328" 3a4=25183m

4 | 2272207044 76813671226 | 343°542" 425=28051m

S | 227139,1369 76816355006 | 63'5319" 5a1=63437Tm

| == «==2 LIMITE DO PERIMETRO URBANO

AREA DO PERIMETRO URBANO DA SEDE
DO DISTRITO DE ALTO CALCADO =

238.909,86m*
CONTRANTE 7 CONSORCIO INTERMUNICIPALDE | ELABORAGAO ANDALUZ
(. DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DA & ASSOCIADOS
, REGIAO DO CAPARAO CONSULTORIALTDA
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO JOSE DO CALGADO
ANEXO 1.3 LOCALIDADE  seDE DO DISTRITO DE
ALTO CALCADO
PERIMETRO URBANO ESCALA BATA
1:5.000 Janeiro/ 2008
ELABORAGAO TECNICA E GRAFICA FONTE _ PRANCHA
Gustavo Gravata Cunha - CREA 09976/D-ES 01/01




Plano Diretor Municipal de Sio José do Calado

ANEXO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO 3 ~ MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO
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ANEXO 3.3. - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL — SEDE DO DISTRITO DE ALTO
CALCADO
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ANEXO 4 — SISTEMA VIARIO
ANEXO 4.1, MAPA DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
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ANEXO 4.2 - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO MUNICIPIO DE SAD

JOSE DO CALCADO
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ANEXO 4.3 - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO ~ SEDE DO DISTRITO DE AIRITUBA

N ZONAS DE USO
\ IR 2 - ZONA RESIDENCIAL 2
h ZEIA 1 + ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 1

f ZEIA 2 - ZONA ESPEGIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 2
1 HIERARQUIZAGAO VIARIA
} A|H|TUBA mmmmeess |A ARTERIAL

MUNICIPIO OF SAC JOSE DO CALGADO VIA COLETORA
ESTADO DO ESFIRTTD SANTO o — VIA LOCAL
E“ﬂ%ﬁ”“m gmsmeesE VIA ARTERIAL PROPOSTA
VIA COLETORA PROPOSTA

v & mems LIMITE DO PERIMETRO URBANO

CONTRANTE CONSGRCIC INTERMUNICIPAL DE | ELABORAGAQ ANDALLZ
(. DESENVOLVIMENTD SUSTENTAVEL DA & ASBOCIADCH
HEGIAD DO CAPARAD , OONGLILTORIA LTOA

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO JOSE DO CALCADO

ANEKU 4.3 me 4‘
SISTEMA VIARIO URBANO SEDE DO DISTRITO DE ARITUBA

DATA |
1:5.000 | Janeiro/ 2008
ELARORACAC TECNICA E GRAFICA FONTE EREELAA FRANCHA
RODRIGO ZOTELL QUEIROE - CREA ES-T58R/D oo |
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ANEXO 4.4 -~ MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE ALTO

CALGADO
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( REGIAC 0D CAPARAL CONSULTESAIA LT,
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ELABORACAD TECNICA £ GRAFICA Lt S PRANGHA
RODRAIGO ZOTELL| QUEIROZ - CAEA ES-7588/D 01/01
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ANEXO 4.5 — SISTEMA VIARIO BASICO

FAIXA DE DOMINIO DAS VIAS PRINCIPAIS E RECUO DO ALINHAMENTO FRONTAL DO LOTE
) LARGURA 450 REC 56
B
N, NOME / TRECHO FUNCAD g::;ﬁ: T ::] DIREITO | ESQUERDO
(1) {m) {1) (m)
SEDE DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DO CALCADO
A-01 |Rodovia Transitoria 484 Arterial 26,0 - -
A-02 |Rua Dominges Martins Coletora 16,0 1.5 1.5
A-03 |Rua Francisca Teixeira Caletora 16,0 1.5 1,5
A-04 | Rua Aristides Josa Magdi Coletora 16,0 1,0 1.0
A-05 |Rua Getdlio Vargas Coletora 16,0 - -
A-06 | Rua Manaoel F Margues Coletora 16,0 1.0 10
A-07 |Rua Henrigue Coutinho Caletora 16,0 - -
A-08 |Aua Romao Batista Coletora 16,0 1.0 1.0
A-09 | FAua Vitaline 1. de Lima Coletara 16,0 1.0 1,0
A-10 | Rua José Fortunato Ribeiro Coletora proposta 16,0 20 20 |
A-11 EE;S::LZE;E:‘?DRUE It Coletora proposta 16,0 - -
A-12 |Rua Antonlo Jarge Brasil Coletora proposta 16,0 - 2,0
Continuidade da Rua Antonio
A-13 Coletora propasta 16,0 - -
Jorge Brasll
A-14 ?::i:;:?;l;mdwi& Coletora proposta 16,0 = -
AAE ‘ias de acesso ao conjunto de Colutaia Bropaita 160 _ ~
casas populares
LAGC DIREITDY LADD ESQUERDD). SEMPRE REFERENCIADO EM UM DOS SEGUINTES SENTIDOS: norte—sul)
leste~ oeste, sudoeste-nordeste ou noroeste-sudeste,
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&

ANEXO 4.6. - PLANTA E SECAO DA HIERARQUIZACAO VIARIA
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Plano Diretor Municipal de Sao José do Calcado

ANEXO 5 - IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E CULTURAL

ITEM lIPHC LOCAL

I |Ruinas da Antiga Usina de Sao José Fazenda Velha

2 |Antigo Ginema Av, 15 de dezembro ou R. Manos|

Ferreira Marques.

3 |Conjunto Arquiteténico R. Manoel Ferreira Margues.
4 |Casada Familia Pereira R. José Borges

5 | Conjunto Arguitetdnico R. Getulio Vargas
6 |lgreja Preshiteriana Centio

7 |Edificacao em frente a Praca Governador Bley Centro

B | Praca Central Centro

9 |Casardo da Fazenda Alto Calcado Alto Calcado

10 | Casarao da Fazenda do Areal Areal

11 |Fazenda Centenaria Santa Rita Santa Rita

12 |Fazenda Pedro Cravinho Pavao

13 |Fazenda do Jourand Pavao

14 | Fazenda da Regina Pavao

15 |Fazenda Arlindo Tatagiba Pavao

16 |lgreja do Pavao Favao

17 | Fazenda Centendria do Dr. Ailson Pouso Alto

18 |lgreja Tonico Raposo

19 |lgreja Catélica Sao Benedito

20 |lgreja Dona Helena

21 | Sede da Fazenda do Banco Fazenda do Banco

42 |Sede da Fazenda Serraria

23 |Casardo Fazenda Boa Esperanca Jac

24 | Igreja Catdlica de Jaca laca

25 | Cemitério Alrituba

26 |lgreja Catdlica Airituba

27 | Fazendas Antigas Ponte Branca ||

28 |lgrejas Alegoria

29 |Fazenda Redebicao Alegaoria

30 |Fazenda Alegoria Alegoria

31 |Casardo Fazenda China Alegoria

32 |lgreja 5ao Pedro Fazenda Velha

33 |Fazenda Memaria Recreio

34 |Fazenda Boa Esperanca Recreio

35 |lgreja Catolica lequetinhanha

36 | Clube de Lazer Corrego da Areia
37 |larejz Nossa Senhora Aparecida Jaspe

38 |lgreja Bandeira

39 llgreja Goiabal

40 |Escola Goiabal

41 |lgreja Catdlica Catadupa

42 |Casarao Fazenda Pouso Alto Pouso Alto

43 | Casardo Fazenda da Serraria Divino Espirito Santo

44 |(Casarao Fazenda Memdria

45 | Casarao da Fazenda Sequnda Airituba

46 | Casardo Fazenda da Alegria Alta Calcado
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ANEXO 6 ~ CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPO

GRUPO 1 -G1
Corresponde aos seguintes estabelecimentas, com area total até 200,00m*
= Acougue e casas de carne e aves abatidas
w Administracao publica em geral
= Agéncia de empregos e treinamento de pessoal
u Agéncias de publicidade & propaganda
= Aluguel de aparelhos de jogos eletronicos, fitas, videos, discos, cartuchos e similares, de
outros objetos pessoais & domésticos Inclusive livros
a Associacao beneficente, filantropica
= Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem
« Atividadas de clinica médica e odontoldgica (clinicas, consultarios e ambulatorios)
a Atividades de contabilidade e despachante
= Atividades dos laboratorios de andlises clinicas
s Banco e casa bancaria
» Bar e Lanchonete
= Biblioteca — Atividades de bibliotecas e arquivos
u Cartorio
m Casa |loterica
« Centro comunitario e associacdo de balrro
w Charutaria e tabacaria
g Chaveiro
= Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domesticos
» Comércio de tecidas
u Comércio de antlguidades, pinturas e outros artigos de arte
s Comercla de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
a Comércio de artigos de-caga, pesca, “camping” € esportivos
» Comercio de artigos de cama, mesa e banho
a Comércio de artigos de colchoaria
s Comércio de artigos de iluminagao
u Comércio de artinos de perfumaria, cosmeticos e de higiene pessoal
= Comércio de artigos de relojoaria e Joalheria
u Comércio de artigos do vestudrio e complementos
= Comercio de artigos fotograficos e cinematograficos
a Comercio de artigos para cabeleireiros
= Comércio de artigas para animais, ragao € animais vivos para criagéo domestica
= Comércio de artigos para limpeza
= Comércio de artigos religiosos
s Comércio de balas, bombaons e semelhantes
u Comércio de bicicletas e triciclos; suas pagas e acessorios
s Comercio de bringuedos e artigos recreativos
a Comércio de calcados, bolsas, guarda-chuvas
s Comércio de couras e espumas
u Comérclo de discos e fitas
a Comércio de eletrodomeésticos
s Comeércio de gelo
= Comércio de géneros alimenticios Inclusive de hortifrutigranijeiros
w Comercio de Instrumentons musicais & acessorios
s Comércio de Jornais e revistas
a Comérelo de laticinios, frios e conservas
= Comércia de materlais de construcao em geral
= Comercio de materials elétricos para construgao
s Comérclo de mercadorias em lojas de conveniéncia
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s Comércio de maveis novos e/ou Lsados

= Comercio de ornamentos para bolos e festas

= Comércio de pecas e acessérios para aparelhos alétricos e eletrénicos

w Comercio de pegas e acessdrios para eletrodomésticos

= Comeércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forracoes

w» Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios

» Comércio de refeicées prontas (sem consumo local)

s Comercio de utensilios e aparelhos edaontolégicos

e Comércio de vidros e espelhos

s Comércio e/ou cultive de plantas, flores naturais e artificials, frutos ornamentais e vasas
arnamentals e servico de jardinagem

= Confeccao de roupas

» Curses de informatica

» Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

= Drogaria e Farmacia— Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulacao de farmulas

» Educacao Infantil - Creche

 Educacao Infantil - Pré-escola

m Empresa de conserto, conservacao e reparacao de maquinas e equipamentos em geral

® Empresa de consultoria e assessoria em geral

» Empresa de instalagdo e manutencao de acessgrios de decoracio

= Empresa de reparacao e Instalacio de energla elétrica

= Empresa, sociedade e associacio de difusio cultural, artistica e esportiva

= Estlidio e laboratdrio fotografico

= Exploracao de Jogos de sinuca, bilhar e similares

m Exploracao de fliperamas, jogos eletrénicos e internet

n Fabricacao de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materials

= Fabricacao de artigos de Joalheria, ourlvesaria e bijouterias

= Fabricacao de artigos de madeira & artigos de carpintaria @ marcenaria

m Fabricacao de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria

w Fabricagdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares

= Fabricacao de brinquedos e de outros jogos recreativos

® Fabricacdo de condimentos e esséncias allmenticias

w Fabricagdo de outras bebidas nao especificadas

= Fabricacdo de pecas e ornatos, gesso ol ceramica

w Fabricacdo de produtos allmenticios

m Fabricacao de produtos de padaria e confeltaria

m Fabricacdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

® Fotocopias, digitalizagdo, Impressdo e servicos correlatos

& Galerla de arte & museus

= Lavandernas e tinturarias

u Livraria

» Locacdo de bens moveis e imoveis

» Mercearia

= Organizacao e exploracio de atividades = Instalacdes despaortivas

s Otica

 Padaria, confeitaria, panificadora

m Papelaria

o Peixaria

= Prestacao de servigo de entretenimento infantil

m Prestacao de Servigos a pessoas de terceira Idade

m Prestacao de servigos de informatica

m Prestacao de servicos de reparacao e conservacio de bens imovels

w Prestacao de servicos de telecomunicacaes

= Prestacao de servigos para tratamento de daua e de efluentes liquldos



Plano Diretor Municipal de Sdo José do Calgado

s Prestacao de servicos postais

u Processamento, preservagao e producio de conservas e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais

s Producio de artigos artesanais

a Recondiclonamento de cartuchos de Impressoras e toners

u Reparacio de bicicletas, triciclos & outros velculos recreativos

» Reparacao de calgados

= Reparacao de joias e relégios

s [Restaurante

= Saldo de beleza e estetica

s Servicos advocaticios

= Servicos de decoracao, Instalagdo e locagao de equipamentos para festas

= Servicos de encadernacao e plastificacao

= Servicos de fisioterapia e terapla ocupacional

= Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

» Servicos de medicio de consumo de energia elétrica, gas e agua

s Servicos de organizagao de festas e eventos

u Servicos de raio-x, radlodiagndstico e radioterapia

= Servicos de traducao, Interpretacao e similares

a Servicos de promogaa de planos assisténcia médica e odontologica

» Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

» Sorveteria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total, excetuando o
estacionamento, até 600,00m*:
s Supermercada - Comércio varaista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios,

Atividades enguadradas em G1 sem limite de area:
s Centro comunitdrio e associacdo de balrro

GRUPO 2 - G2
Carresponde as atividades listadas como G1 e mais os seguintes estabelecimentos, com area total
até 600,00m”.
s Abate de aves
» Academia de Ginastica
s Academia de Danca
u Alugue| de maquinas e equipamentos para construgao e engenharia civil, inclusive andaime
~ escritorio
m Armazéns gerals
s Atividades de producao de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
u Atividades de vigilancia e seguranca privada
= Assoclacao de entidade de classe, profissional
= Auto-escola ou Formacao de condutores
= Borracharia
= Casa de cambio
u ([asas de festas e eventos
m Casas de shows
m Centro de convencoes
s Clubes sociais, despartivos & similares.
s Comercio de artigos auditivos e ortopédicos
» Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metalurgicos
s Camércio de ferro e aco
s Comercio de gés ligliefeito de petrileo (GLP)
u Comércio de Insumos para graficas e gimilares
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» Comércio de lubrificantes para velculos automotores

= Comeércio de madeira & seus artefatos

» Comercio de maguinas & equipamentos agricolas

= Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisao, suas PEGAs & acessorios,

s Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

= Lomércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletranicos de usos doméstico
g escritorio.

m Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso Industrial, suas pecas e
acessarios

= Comercio de maguinas, equipamentos e materiais de comunicaco.

= Comercio de maquinas, equipamentos & utensilios camerciais, suas pecas e acessarios

® Comércio de materiais de engenharia em geral

» Comercio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios

= Comeércio de pegas e acessérios para veiculos automotores

= Comercio de pedras (sem benaficiamento)

e Comeércio de pneuméticos e camaras de ar

= Comeércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

» Comercio de produtos e equipamentos para tratamento de dguas e efluentes liquidos

s Comeércio de tintas, vernizes e resinas

= Comércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontologicos

r Comércio e manutencao de veiculos automotores novos e/ou usadas

» Cooperativa, inclusive agricola, medica, etc, (exceta de crédita),

u Corretora de titulos e/ou valores

= Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de satide

m Cursos de idlomas

m Cursos preparatorios para concursos

» Depdsito de material de construcdo em geral

» Distribuidora de produtos para bares e mercearias

» Distribuldora de sorvete

= Edicio de livros, revistas, jornais e de outros materlals impressos

= Educacdo profissional de nivel téenico

» Empresa de administracao em geral

m Empresa de assisténcia a produtores rurais

» Empresa de auditagem, peritagem e avallacao

s Empresa de construgao em geral

= Empresa de execucao de pinturas, letreiros, placas e cartazes

= Empresa de financiamento, sequros e créditos

s Empresa de florestamento e reflorestamento

= Empresa de instalacao, montagem de aparelhos, maquinas e eguipamentos em geral

= Empresa de pintura de bens movels (exceto veiculos = aparelha de refrigeracao)

= Empresa de radiodifusao

m Empresas limpadoras, higlenizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras.

» Engarrafamento e gaseificacio de agua mineral

m Escritorio de contato para Auto-Socorro Vaolante

m Escritorio de empresa de beneficiamento de cereals

m Escritdrio de empresa de criacao de animals para corte ou consumo humano

® Escritario de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza

m Escritorio de empresa de extracao e ou beneficiamento de minerais nao metalicas

m Escritorio de empresa de transporte

» Exploracao de estacionamento para veiculos

m Exploragéo de salas de espetaculos

m Fabricagao de artigos de couros e peles,

m Fabricagao de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

= Fabricacao de canetas, lapis, fitas Impressoras para maquinas e outros artigos para escritdrio

w Fabricagdo de embalagens e artigos de papel, papelao e papéis aluminizados
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a Fabricacao de escovas, vassouras, pinceis e semelhantes

s Fabricacao de estofados e capas para velculos

u Fabricacio de fraldas descartéveis & de absorventes higienicos

= Fabricacao de gelo

= Fabricacao de instrumentos & material otico

w Fabricacdo de instrumentos musicais, pegas e acessofios

= Fabricagao de instrumentos, utensilios & aparelhos inclusive de medidas

= Fabricacio de material de comunicacao inclusive pecas @ acessorios

a Fabricacao de material e servigos grificos

u Fabricacdo de material forografico e cinematografico

a Fabricacio de membros artificiais, aparelhos p/ correcao de defeitos fisicos & cadejra de
rodas

= Fabricacao de mobilidrio e artefatos de madeira

a Fabricacio de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal

= Fabricacao de 6leos e gorduras comestivels

a Fabricacao de dleos vegetals, animais ou minerals

= Fabricacao de portas, janelas e estruturas em madeira

= Fabricacao de produtos de limpeza e palimento

w Fabricacao de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosmeticos, saboes e velas

s Fabricacao de racoes balanceadas para animais

= Fabricacao de toldos e artefatos de lona

s Fabricacao de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos de
armarinho

s Fabricacao de vinhos e vinagres

u Fabricacao e acabamento de mavels e artigos mobilidrios nao especificados

s Funeraria

» Impermeabllizacio em obras de engenharia civil

s Impressao de outros materiais e servicos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito

« Impressdo, edicio de jornais, livios, edicoes e revistas

= Incorporacao de Imovels

s Laboratorio de anallses técnicas

» Locacio de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletronicos, esportivos e de lazer

» Locacdo de cagamba de entulhas

w Locacdo de equipamentos de sonorizacao

s Locacio de maquinas e equipamentas comercials, industriais  agricolas

s Locacao de veiculos

e Loja de departamentos ou magazines

= Manutencao e reparacao de aparelhos e utensilios para usos meédico-hospitalares,
odantologicos e de laboratario

= Manutencao e reparacao de equipamentos transmissores de radio & televisan e de
equipamentos para estacoes telefonicas, para radiotelefonia e radiotelegraha — inclusive de
microondas e repetidoras

= Marcenarnia

a Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas Temporarias

a Outras atividades relaclonadas a limpeza urbana e esgoto

u Perfuracdo e construgao de pogos de agua

= Preparacao de carne; banha e produtos de salsicharia nao associada ao abate

= Prestacio de servicos de carga e recarga de extintores de incendio

= Recondicionamento ou recuperacao de motores para velculos automotores

a Representacao estrangeira e consulado

m Serralheria

m Servico de remocao de pacientes

= Servicos de adestramento de caes de guarda

= Servicos de banco de sangue

m Servicos de bufé
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® Servigos de cobranca e de Informacoes cadastrals

m Servicos de instalacao, manutencao e reparacio de acessorios para velculos automatores
= Servicos de lavagem, lubrificacio & polimento de veiculos

m Servicos de pratese dentaria

= Servigos de revestimentos e aplicacao de resinas em Interiores e exteriores

m Servicos de rebogue de veiculos

® Servicos subaquaticos em geral

m Sindicato e sede de partidos politicos

m Transparte escolar

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:

s Apart-hotel

Atividades de organizacdes religiosas

s Baliche

& Campo desportivo

m Cinema

s Ensino Fundamental

» Ensino Medlo

® Educacdo profissional de nivel tecnolégico

» Educacao superior - Graduacao e/ou pés-graduacao

= Hotel, Pensao, Pousada

s lgrejas efou Templas

= Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios, com drea até 2,000 m?,

s Mots|

s Teatro

GRUPO 3 - G3
Corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais os sequintes estabelecimentos, rea total até
2.000,00m".
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= Boate, Discotecas, danceterias e simllares

= Distribuidora de produtos farmacéuticos

s Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano

= Empresa de transporte de cargas e mudancas

m Estacdo de tratamento de lixo

= Fabricacao de aparelhos elétricos Inclusive pecas e acessdrias

a Fabricacao de artefatos de cordoaria

m Fabricacao de artefatos de fibra de vidro

= Fabricacao de automoveis, camionetas e utllitarios

= Fabricacao de bicicletas e triciclos nao-motorizados — Inclusive pecas
= Fabricagao de blocos, placas e outros artigos de cimenta maldadas de concreto
m [abricacao de cafe solavel

» Fabricacao de cerveja e chopp

= Fabricacdo de colchoes

w Fabritacao de couros, peles e produtos similares

= Fabricacao de estruturas metéalicas

= Fabricacao de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos

m Fabricacdo de fasforos de seguranca

» Fabricacao de material ceramico

= Fabricacao de materlal elétrico & de comunicacdo

= Fabricacao de outros tubos de ferro e aco

= Fabricacao de pegas e acessorios para veiculos auto-matores ou nio
= Fabricacao de telhas, tijolos e outros artigos de barre cozido

= Fabricacao de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas
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u Fabricacao e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcadlicas

u Fabricacao e engarrafamento de bebidas nao alcoolicas

» Fahricagao e preparacao de fumo e fabricacao de cigarros, cigarrilhas e charutos

s Fabricacio de material eletrénico. Excluem-se os de comunicagao

= Ferro velho e sucata

u Frigorifico & preparagao de carne e subprodutos sem abate

= Galvanoplastia, cromeacao e estamparia de metais

s Garagem (de empresas)

u Hipermercado — Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia
de produtos alimenticios, com area de venda superior a 2000,00m” (dois mil metras
guadrados)

& Industria wéxtil

= Limpeza urbana — exceto gestao de aterros sanitarios

= Moagem de trigo e fabricagdo de derivados

= Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias

u Pargue de exposicoes

= Posto de abastecimento de veiculos automotores

= Preparacao do leite e produtos de laticinios

u Preparacao do pescado e conservas do pescado

» Prestacao de servicos complementares da atividade de transportes aéreas

= Secador de Café

= Servico de cromagem e niquelacao

= Servico de guarda-movels

m Servico de tornearia e soldagem

w Servicos de manutencao e reparacao de caminhées, onibus e outros veiculos pesados

s Terminals rodoviarios e ferraviarios

s Torrefacdo e moagem de cafe

Observagoes:
1. As atividades nao enquadradas nos Grupo 1, Grupo 2 e Grupo 3 deverao ser aprecladas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural — COMDUR,
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ANEXO 7 — EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

ATIVIDADES AREA CONSTRUIDA

Academias de Danga.

Academias de Ginastics

Apary-hots|

Armazens Gerais

Aividadas de Clinica Medica (clinias, consulténos & ambulatarios)
Arlvidades de omganizacio religiosa

Banco e Casas Bancarias

Bares, Choperias Wiskerias e outros estabeleclmentos espaciallzados sm servir bebidas
Boats, Discotecas. Danceaterias & similases

Baliche

Campo Desportivo

Casas do Festas e everilod

Centra dé Convencies

Cinema

Clubes Soclals, Despertives & similanes

Coméreio de Farro & ALp

Comergio de Géneros Alimenticlos

Lomestio de Hartirutioranjeiros

Comércie da Maguinas & Eyulpamentas Agricalas
Camertio de Maguinas, Apsreihos e Equlpamentos pare uso imdustal, suas pECEE & SCEsE0Mi08
Comerio de Material de Construcdn em geTal
Cursos de ldioma

Cursiss preparatorlos para concursos

Depasitn de Materlal de Construcso em oeral
Llistribuldors das Gelo

Listribiidara de Petrlen & derivados
Distribuldora de Frodutos Farmacéuricos

Arima de |, 400m°

Digtribmichora de Produrcs para Bares & Merceanas
Gistribuidora de Sorvers

Educardo infantll - Creche

Fducagao infantil - Pré Escola

Educagaa Profiasional de Mivel Técnice

Educacan Profissional de Mivel Tecnaldaico
Educacan Superior - Graduaglo e/ou Pes-graduacis
Empresa de Trarsparte Colative Urbano e/ou Interurbano
Empresa de Transporte Escalar

Hipermercado

IGrajas! Templos

Pargue de Exposiches

Posto de Abastecimento da Velcylos Automotares
Restauante

Samalhaira

Servigos de Organizacao de Festas @ Fventas
Servigos de Bufs

Servicos de Ralo X, Radiodiagndstico e ratliatatapis
leatro

Terminais Rodavidrios e Farravidrios

Trainaments & Desenvolvimenta Profiszional e Gerencial
Salas di Espetacuios —Casa de Shows
Supermercagdn

Observagoes

Sao tambeém considerades empresndimentos de Impacte urbano qualsquer atlvidades que gerem mais de
100 vapas phrigatarias,

Fara efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbiann & considerada drea vinculads
toda a area efetivamente utilizads pelo empreendimeanto para exercicio de sua atividade, incluindo as Areas
descobertas destinadas & ¢lreulacao, praca de alimentacao & outras areas de uso exclusivo das unidades,
excluidas as Areas destinadas a estacionamento de veiculos.
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ANEXO 8 - TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA DE COMERCIO E SERVICO - ZCS

INDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS {m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN, GAEARITJQ TESTADA AREA

(pavios

a
(%) (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m?)
80 15 4 3,00' VER ANEXO § 12,00 300,00

TO - Taxa de Ocupacao TP —Taxa de Permeabllidade

OBSERVAGCOES
0 valar do afastamento de frents podera ser alterado em algumas ruas atraves de Decreto, auvido o
COMDUR, em funcio deexisténcia de 70% dos lotes ja ocupados com edificacoes no alinhamento da via,

O niimero de vagas de garagem ou de estacionamento de velculos & variavel conforme atividade, conforme

ANEXD 10.

S0 permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 e Gd conformea ANEXO &,
c50 toleradas na ZCS as atlvidades classificadas em G3, conforme ANEXQ &, ouvido o COMDUR;

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN, G?EAR”;G TESTADA | AREA
. pavios
(%) | (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS | iy ) MIN (m#)
75 15 3 3 VER ANEXO 8 12 | 30,00° | 300 | 3000?

OBSERVACOES;

Serd tolerado loteamenta para fins Urbanos com lotes de 12,00 (doze) metros

TO — Taxa de Dcupacao TP — Taxa de Permeabllidade

itrezentos metros quadradeos) quandeo aprovade pelo COMDUR,
Loteamentos destinados a chacaras de recreio,
O niimero de vagas de garagem ou de estacionamenta de veiculos é variavel conforme atividade & €
constante no ANEXO 10,
5ao permitidas na ZEU as atlvidades relacionadas a cultura, asporte e lazer classificadas em G1, G2 e G3,
conforme ANEXO &.

de testada e Area de 300m?

e
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ZONA RESIDENCIAL 1 -ZR 1

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN E:BMH;D ESTAD AREA
it v pavtos T ) E
(%) (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m?)
%5 15 4 3,00 VER ANEXO 9 12,00 300,00

TO ~ Taxa de Ocupacdo TF —Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES

O valar do afastamento de frente padera ser alterado em algumas ruas atraves de Decretn, ouvido o
COMDUR, em fungdo de existéncla de 70% dos lotes j4 ocupados com edificagdes no alinhamento da via.
O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de velculos & vatiave| conforme atividade e 2
constante no ANEXG 10

380 permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, canforme ANEXO 6.

ZONA RESIDENCIAL 2 ~ZR 2
INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN. GFEAtH |ch: TESTADA AREA
" pavtos
(%) | (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN, () MIN (m)
75 15 3 3 VER ANEXO 9 12,00 300,00

T0) - Taxa de Ocupacio TP - Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGCOES;

0 numero de vagas de garagem ou de estaclanamento de veiculos avariavel conforme atividade & &
constante no ANEXD 10,

Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO &,

580 taleradas na ZR2 as atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXO 6 devendo sua implantagéo ser
aprovada pale COMDUR,
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS {m) PARCELAMENTO
TO TF
MAX. | MIN. G?Bﬁmzu TESTADA AREA
& pavios
(%) (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS | o ) MIN, (m)
= ] ~ Var ANEXO 9 8,00 125,00

TC) - Taxa de Qcupacdo TP - Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES
(s indices deverao ser complementados e poderdo ser modificades, ouvide o COMDUR,

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 1 - ZEIA 1

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN GABARITO .
' | (pavtos) TESTADA AREA
(%) | (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m?)
Serdo definldos indices especificos para cada rona, quando for o caso.

TO - Taxa de Ocupacan TP - Taxa de Permieabillidace

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 2 - ZEIA 2

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN Gr i TESTADA ARE
i ' pavtos) AREA
(o) {%a) FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN, (m) MIN (m?)
Ser3o definidos indices sspecifices para cada rona, quando for o caso.

TO—Taxa de Deupacas TP - Taxa e Permeabilidade
OBSERVACOES:

Ma ZEIA 2 sdo permiitidas atividades agricolas, de pesguisa clentifica, monitoramento & educagio ambiental,
recreacan, realizacio de eventos culturais e esportivas e atividades de apoio ao trismo, ouvide o COMDUR,
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ANEXO 9 - TABELA DE AFASTAMENTOS

Nioa LATERAL (m) FUNDOS {m)
) . COM SEM COM OU SEM FRONTAL (m)
ABERTURA ABERTURA ABERTURA
1ad 1.50 - 1,50
3 1,50 1.50 3,00 3,00
- 2,50 1,50 3,00
OBSERVAGOES

() valor do afastamento da frente poderd ser alterado em algumas nuas através de Decreto, ouvida o
COMDUR, em funcao de existéncia de 709 dos lotes J4 ocupados com edificacdes no alinhamento da via.
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ANEXO 10 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E DESCARGA

ANEXO0 10.1 ~NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADSAGUARDAEESTACIONAMENTO

DE VEICULOS
Atividades Area construida Vagas
Uso Residéncial Até 50m’ zaragem ndo obrigatoria
! Ce50a 110m’ 01 vaga por unidade
st Acima de 110m’ 02 vagas por unidade
Uso Residencial Unidades habitacionais de até 60m* 01 vaga & cada 02 unidades habitacionais
fultifamilar Unidades habitacionais acima de 60m’ 01 vaga a cada unidade habitacional
Até 100m* Garagem nao obrigataria
. {1 vaga a cada 100m* construideo,
Comercia e e 100 atd 400m" gexcetuﬂndn &5 10am’
SErvico De 400m” até 1.200m° 01 vaga a cada &0’ construids
Acima de 1.200m! Sera definido pelo COMDUR, em analise
especifica
Atd 1,200m" 01 vaga para cada (03 quartos
Hotéis Acima de 1,200 Serg definido pelo COMDUR, ermanallss
especifica
Motsis Cualguer area 01 vaga para cada guarto
Hospitais, Até 200m” Garagem naa chrigatoria
Clinicas e Casas 0T vaga para cada 50m” de area construida,
de Saude Acima de 200m" * excetuando os 200m’
Aré 200m° Garagem naa obrigatdria
nddistria De 200m® ate 600m’ 07 vaga para cada 50m”° de area construida
. g A Serd definido pele COMDUR, em analise
Acima de s00m 3
especifics
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ANEXO 10.2 - VAGAS DESTINADS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E
EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

Atividades

Area construida

Vagas de Carga e
Descarga

Vagas de Embarque e
Desambarque

Lijas comercials

De &00m* & 2000m°

1 vaga pard caminhan

Hertomercado e
Hipermercado

Acima de 2000m* a S000m? | 2 vagas para caminhdo _
isoladas ou em
conjunto Acima de 5000m® A ser definido na analise
e EIV
3 1 vaga para caminhao para
Supermercado; Ate 5000m cada 750m*

Acima de 5000m°

7 vagas, podendo ser feitas
maiores exlgéncias pelo

COMDUR
Até 2.000m* I vaga 3 Vagas &/ Gire.
Hotel, apart-hotel - Indapendarte
& simillares  vaga, padenda ser feitas: 3 vagas ¢/ circ
Acima de 3.000m2 malores exigéncias pelo e dente:
COMDUR P
Mate| Qualguer Area | vaga -
Ensine Superior & 1 vaga a cada BOD m® ¢/ circ,
Pas Graduacao Qualauer Area B indepeandents
Estabelecimento
de Ensine Infantl, Dislauas kiea ) | vaga a cada 400 m* ¢/ cire.
Fundarmental g independeante
Medin
Hoapitais e Acima de 1000m* até | vaga ¢/ circ.
Prestacao de 5000m* 1¥iga independente
;;1';?:11:?0 1 vaga, podendo ser feitas
Medi Acima de 5000m° malores exigéncias pelt A ser definido no ElY
édico e
COMDUR
Correlatos
3
Acima :;ﬁf\f”‘ e | vaga & cacla 1000m*
Industria 1 vaga, podendo ser faitas -
Acima de 5000m* maiares exigéncias pelo
COMDUR
Até 9.000m™ -0 vagas
Acima de S00m® atd Acima de 9.000m" ma Ig
c000m* 1 vaga U1 vaga a cada 1,000m
Centro de excedente, o circ
Canvencoes

independente

Acima de 5000m*

1 vada, podendo ser feitas
maiores exigéncias pelo

COMDUR

A ser definido na EIV

124



Plano Diretor Municipal de Sao José do Calgado

ANEXO 11 - TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA EM
LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SAO JOSE DO CALCADO,
SE OBRIGA

(nome do proprietario ou responsavel)

I. PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA
1. PARTES:

De um lade, a Prefeitura Municipal de Sio José do Calgado — ES neste Termo

simplesmente nomeada Prefeitura, representada pelo Prefeito Municipal ...
................... o Secretarlo Municipal de Obras, Transportes e Servicos Urbanas .
.................................... . s 80 Procurador Geral do
Municipio ... . RPN - v B, A8 OULTO  eoneessssssssisiins
............................................... com sede ou residente @
N . o EPF tu CBE s .
.................... . doravante designado loteador, proprietario e/ou responsavel pelo
Loteamento . constante do Processo N X

...... BITY: s ot

2. FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundaments legal na Lei 0 v )
IR R e | que aprovou as normas para o parcelamento do solo no
Municipio.

3. LOCAL E DATA:

Lavrado e assinado ans ... reneer o sSR LA dias do mMés de ...
.................... A0 AN0 HE wvvcssreesssmmmeeesnseees 118 PrEfeitura Municipal, & fUE i

.......................................

Il. FINALIDADE E OBJETO
1. FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade farmalizar as exlgéncias
legals & respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem gualsquer
&nus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura em loteamerito por ela aprovado,
bem como, da prestacao de garantia para a execucao das referidas obras.

2. OBJETO:
£ objeto deste termo de Campromissa a execucao das obras de Infra-estrutura do
LETEAMENMTO  oooississsrermoiesiomtsbitibmmaitbebii siiisstesesssbre bt baas s AL s T
....................................................................................................... referido pelo Processo n
............................ } smmsmmesssisisnny B TESPECHIVO PrOJELO N% svercrmmmnns 1 cistisssiasmnrny aprovado
pelo Dacreto NP s s i vl e
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ll. OBRIGAGOES E PRAZOS:

126

1. Pelo presente Termo de Compromisso abriga“se o Loteador, concomitantemente ao
cumprimento de todas as disposiches legais e pertinentes, a:

1.1. Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os
seguintas sarvicos:

.......................................

pamas T R RN R R R bt d R R bR R Sy R

1.2, Facllitar a fiscalizacdo permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da
exscucao das obras e servicos;

1.3 Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compraevendadelotesa
condicao de que estes sé poderao receber construgdes depols da execucdo de obras
de infra-estrutura, ao menos em toda a extensio do logradouro ande estiveram
localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura, consignando, Inclusive, a
responsabilidade solidaria dos compromissarlos compradores ou adquirentes, na
proporcao da area de seus respectivos lotes.

14, Solicitar, caso nao concluidos os servicas no prazo estipulado, a prorrogagao
deste, antes do seu termine, mediante ampla |ustificativa que nao sendo acelta pala
Prefeitura, sujeita-lo-a & multa no valor de ..., (1
I Unidade Fiscal Padrao do Municipio — UFPM, por dia ttil de atraso:

1.5 Prestar garantia para execucéo das obras de infra-estrutura, na modalidade
Admitida na Lein, ,.eeeccinsnsassssinnn que dispoe sobre o parcelamento do sola no
Muniicipio, equivalente ao custo orcado da obra pelo drgao munlcipal competente:

al garantia hipotecariadas guadras numeros... perfazendo
UM total de .. rmmmssssesssiiinn lotes

b caucao em dinheiro no valor de RS,
) SegUro — guarantia No Valor de RS....imsimmmmimmismmmsmmssss!

1.6. Requerer, tao logo concluida a execucao dos servigos, aentrega total e parcial,
& 5em quaisquer onus para a Prefeitura das vias, logradouros e dreas reservadas ao
uso publico, apés vistoria que os declare de acordo.

2, A garantia prestada sera liberada & medida que forem executadas as obras, na

segulinte proporcan:

a) 30% (trinta por cento), quando concluida a aberturs das vias, assentamentos
de melos-fios, & de rede de aguas pluvials:

b) 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacio das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento), quande concluidos os demals servicos.
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IV, EFICACIA. VALIDADE E REVOGAGAOD

1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura
adquirindo eficacia e valldade na data de expedi¢ao do Alvard de Licenca pelo
Grgao competente da Prefeitura, e tera seu encerramento, depois de verificado o
cumprimento de todas as obrigacbes dele decorrentes.

RESCISAQO:

E motivo de revogacao deste Termo de Compromisso a nao obedigncia a gualquer
de suas clausulas, importando, em conseqliéncia, na cassagao do Alvara de Licenca
para a execucao das obras constantes de seu objeto.

V. FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO:
Para as questbes decorrentes deste Termo € competente o foro legal dos Feitos da
Fazenda PUblica Municipal.

2. ENCERRAMENTO:
E, por estaremn acordes, assinam este Termo de Compromisso 04 representantes das
partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

.................................. [ | RIS, - (3. * [N

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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ANEXO 12 - DECRETO

DECRETO N°.

Ll

PPIEVE O Lo ssimiiiasiniaisssis ’
s e o Sltuado no lugar denominado ...
, neste Municipio, a

fequerimento de

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAQ JOSE DO CALCADQ, Estado do Espirito Santo, usando de attibuicao

legal e tendo em vista o que consta do processa Protocolado 5oB 0 NP, .eceessseensessssssnss
DECRETA:

Art, 19 — Fica aprovado 0 ‘s e o
no lugar denominado. . ... SR [ T 11 {1 e (O neste Municipio,
de propriedade de ... ..o T T T W |l
e ), sendo destinada a &rea g€ v P Qi
wsssssehy EGUIVAIBNTE @ oo risinnas % da gleba para o sistema de clrculacao, .o, (L0l
...... 7 ereeedy BOUIVAIENTE 8 ovevrovirnnnnnnnn. B0 da aleba para dreas llvres de uso publico e
31T - - S 113 ), Bguivalente
- S % da gleba para equipamentos comunitarios, tude em conformidade com a planta

aprovada pela Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servicos Urbanos desta Prefeitura, anexa
a supramencionado processo,

A28, ~ O i " compresnde:

a) areas dos lotes —............. (- (VS I

b) dreas de vias —...commmin. m2.{ 5

c) areas da praga — R 1 - .1 )i

d) area para equUIpamMENTos COMUNITANDS ~ e PO i I

£) outras areas,

) NUMEros de [Ot8s — .. eesssmessssns ioeseomseseseesess i
£) nimerns de quadras —wei e i siarassamtessaaressesiosedsnsiiseioiie );
h) area total loteada - v, 5 1 1 7.4 N )

Art, 3° — Este Decreto entrara em vigor a partir da data de publicacao, juntamente com o Termo de
Compromissa, revogadas as disposicoes em contraria.
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ANEXO 13 - GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a edificacao e as linhas
divisarias do terreno, constituindo-se em afastamentas frontal, lateral & de fundos,

Afastamento da edificagiio para futuro alargamento da via: Distancia minima que a edifiacao
deve respeitar, guando aplicado indice de aproveitamento do terreno igual ou Inferior a 1 (um), a lote
lindelro a via integrante do sistema viario basico, assim definido em lel. Neste afastamento, definido por
distancia medida a partir do eixo da via, a Uinlca edificacao permitida & aquela necessaria para o fechamento
do terreno na divisa do lote.

Afastamento de Frente: Estabelece a distdncia minima entre a edificacao e a divisa frontal do lote
de sua acessao, no allnhamento com a via ou logradouro publico.

Afastamento de Fundos: Estabelece a distancia minima entre a edificacdo 2 a divisa dos fundos
do lote de sua acessao.

Afastamento Lateral: Estabelece a distancia minima entre a edificacao e as divisas laterais do lote de sua
aressaa,

Altura da Edificagéo: E a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contem o ponto de cota igual a media aritmetica
das cotas dos pontos extremos do allnhamento.

Altura Maxima da Edificagdo: Ea distancia entre o ponto mals elevado da edificacao & & cota zero
do Conselho Nacional de Geografia.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dimensdes quanto a superficie e o comprimento da frente
to lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservacdo Permanente: Sio porcdes do territério municipal onde estdo
localizadas florestas de preservacao permanents, que poderdo ser definidas por lei ou por ou
ato declaratorio do Pader Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos artigos 2¢ e 3°
da Lei Federal 4771/65,

Audiéncia Publica: E uma Instincia de discussdao onde os cidadaos exercem o direlto de
manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos & onde a Administragao Publica informa
e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populacao interessada que sera atingida pela
decisao administrativa,

Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida Provisaria 2220/01,
& um direita subjetivo do ocupante de imavel publico que haja possuldo até 30 de Junho de 2001
comao seu, por cinco anos, Ininterruptamente e sem oposicao imovel de 250 m” situado em area
urbana, utilizando-a para sua moradia ou de-sua familla, desde que ndo seja proprietario de outro
Imavel urbano ou rural,

Concessao de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lel n® 271/67, & um direitc real
resoluvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizacan, Industriallzacao, edificacio, cultivo da terra ou outra utllizagio de interesse social

Conselho Municipa! de Desenvolvimento Urbano e Rural (COMDURY): Trata-<e de um argao
consultivo & deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de palitica urbana, composto por
representantas do Poder Piblico e da Sociedade Civil, de acordo com os criterios estabelecidos no
Plano Diretor.
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Consorcio Imabiliario: O Consércia Imobillario é a forma de viabilizacao de planos de urbanizacao
ou edificagao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder PUblico municipal seu imavel e, apés
a realizacao das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas. Trata-se de um instrumento de cooperacao entre o poder pablico e a iniclativa privada
para fins de realizar urbanizacao em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servicos Lrbanos
& contenham imovels urbanos subutilizados & nao utillizados,

Consulta Pablica: E uma instancia decisiva que podera ocorrer na farma de Assembléias, onde a
Administracao Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de opinides expressas pela populacao
Interessada.

Contribuicao de Melhoria: Nos termos do artigo 145, Il da Constituicao Federal, o Municipio
podera |nstitulr este tributo toda vez que ocorrer valorizacao imobllidria decorrente de obra publica,
como forma de recompor os gastos originados pela reallzacio da obra.

Desapropria¢do com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imével que deixou
de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU progressive durante 5 anos
pela aliquota maxima (15%) e mesmo assim nao parcelar ou edificar seu bem, e Poder Publice
Municipal utllizard a desapropriacde do Imdvel com pagamento da Indenizacao em titulos da
divida publica.

Desdobro: Subdivisao dao lote em dois ou mais lotes,

Desmembramento: E a subdivisdo de gleba em |otes destinados a edificacao, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias € logradoures publicos,
e nem no prolongamento, modificagao ou ampliacao dos ja existentes.

Direito de Preempcao: Na hipotese do Poder Pablico Municipal necessitar do Imével para realizar
finalldades enumeradas no artige 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncla na aquisicao do Imdvel,
objeto de alienacao onerosa entre particulares,

Direlto de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imavel urbano de
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, par tempo determinado ou Indeterminado,
através de escritura publica registrada no Cantdrio de Registro de Imaveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias
no trafego: Sao aguelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou
alteracdo no ambiente patural ou construido, bem como sobrecarga ha capacidade de
atendimentode Infra-estrutura basica, quersejam construgdes plblicas ou privadas, residenciais
ou nao residenciais,

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): 550 considerados EHIS, nos
termaos do Plano Diretor, loteamentos de |nteresse social para a populacao de baixa renda, conjuntos
habitacionais de interesse social unifamiliares e multifamiliares para populacdo de baixa renda,
imoveis vages requalificados para o uso habitacional de interesse sacial para populacdo de baixa
renda & Unidades habitacionais isoladas, Inseridas em programas puiblicos,

Estudo de Impacto de Vizinhanga: Deve ser considerada urm Instrumento preventivo do ente estatal
destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condicoes minimas de ocupacao
tos espacos habitaveis.

Faixa nao edificante: E a parcela de drea onde nao se permite edificar,
Gabarito: E numero maximo de pavimentos da edificacao.

Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do sole.
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Imével Urbano Abandonado: Trata-se de imavel urbano que o proprietario demonstra a intencéo
de ndao mals conserva-lo em seu patrimonio. Neste caso, ndo estando o bem na posse de outrem, o
Imovel podera ser arrecadade como bem vago, sendeo que decorridos trés anes serd a propriedade
transferida ao Municipio,

indices de Controle Urbanistico: Trata-se do canjunito de narmas que regula o dimensionamento
das edificagOes, em relacao ao terreno onde serdo construidas e ao uso a que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipétese do proprietario do imével, apos ter sido natificado,
deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizagao compulsotiaments seu bem, o Poder
Piblico podera impor esta sancao pecunidria, através da majoracdo da aliquota deste tributo, nos
termos definidos por este plano diretar, pelo prazo de cinco anos consecutivos,

Lote: Considera-se lote o terreno servido de Infra-estrutura basica cujas dimensoes atendam aos
Indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a zona em que se situe,

Loteamento: E a subdivisao de gleba em lotes destinados & edificacdo, com abertura de novas
vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacio das vias
existentes,

Nuimero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, € o quantitative estabelecido em
funcao da drea construlda,

Operagdes Urbanas Consorciadas: Sao consideradas o conjunto de intervencaes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturals, melhorlas sociais e a valorizacao ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize o particular a realizar
uma construcao acima dos indices de controle urbanistico estabelecidos, mediante o pagamento de contra
partida.

Parcelamento, EdIificacdo ou Utilizagdo Compulsorios: Trata-se de uma sancao imposta pelo
Poder Publico Municipal ao proprietdrio do bem que deixou realizar o adequado aproveitamento do
imavel, definido nos termos do Plana Diretor & Lei Municipal especifica.

Parcelamento do Solo: Nos termos dao Plano Diretor, & a divisido da gleba realizada sob a forma de
loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento,

Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com os Planos aprovades ou sem
autorizacao do Poder Executivo,

Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de expressoes
material e jmaterial, tomadas individual ou em conjunto em seu territdrio e que, por sua vinculacao a
fatos preteritos memoravels e a fatos atuais significativas, ou por seu valor socio-cultural, ambiental,
arqueslégico, histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, sefa de interesse plblico
proteger, praservar & conssrvar,

Patrimonio Material: 530 todas as expressées e transformacdes de cunho histérico, artistico,
arquitetonico, arqueologico paisagistico, urbanistico, cientifico & tecnologico, inclulnde as abras,
objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestacoes artistico — culturals,

Patrimonio Imaterial: Sao todos os conhecimentos e mados de criar, fazer e viver identificados
coma elementes pertencentes & cultura comunitaria, tals como as festas, dancas, o entretenimento,
bem como as manifestacoes literarias, musicals, plasticas, cénlcas, ludicas, religiosas, entre outras
praticas da vida social.
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Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir previamente sobre
determinada questao politica ou Institucional relacionada aos interesses da comunidade local.

Recuo do alinhamento do lote: Distancia que o alinhamento do lote deve recuar, guando
lindeiro & via integrante do sistema viario basico, assim definido m lei, A area resultante do recuo do
alinhamento do lote passa a Integrar a via publica no ato da expedicao do habite-se da edificacao,

Refarendo: £ utilizado para ratificar ou regular materias que ja foram decididas pelo Poder Publico
Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de Intervencao publica, sob os aspectos
|uridices, urbanisticos, territoriais. culturais, econdémicos & socio-amblentais, que objetiva legalizar
a permanéncia de populagdes ocupantes de dreas urbanas ocupadas em desconformidade com a
lel, implicanda melharias no ambiente urbano do assentamanto, por meio da execucao do plano de
urbanizacio, no rasgate da cidadania e da qualidade de vida da populacio beneficiaria.

Remembramento: E a reunido de lotes urbanos em drea maior, destinada a edificacac.

Taxa de Ocupacio: £ um percentual expresso pela relagdo entre a area da projecao da edificacao e a
area do |ote.

Taxa de Permeabilidade: £ um percentual expresso pela relagao entre a area do lote sem
pavimentacdo impermeavel & sem construgao no subsolo, e a area total do terreno,

Tombamento: Constitul regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do
patriménio histarico, cultural 8 paisagistico do Municipio, cuja conservacio & protecao seja de
interesse publica,

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal podera autarizar
o proprietario de imavel urbano, privado ou plblico, a exercer em outra local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislacao urbanistica dele
decorrente quando o Imadvel for considerado para fins de Implantacao de equipamentos urbanos
g comunitarios, preservacao historica, ambiental, paisagistica, social, cultural, & programas de
regularizacao fundiaria,

Usucapiao Especial de Imével Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constituicao Federal, o
ocupante de terra particular que possuir como sua drea ou edificacdo urbana de até 250m’, por cinco
anos, Ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-3 o dominio, desde que ndo seja proprietério de outro Imaével urbano ou rural,
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